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01 A RETROFITHUB PROJEKTROL

Az epuletek a legnagyobb hazai CO,-kibocsatok es energia-
fogyasztok koze tartoznak. A teljes végsdenergia-felhasznalas
27 %-a lakoéplletekben torténik, a hazai energiafelhasznalas
40 %-a hiites-flités celu. Az épliletallomany megujulasi aranya,
bar névekv6 tendenciat mutat, még mindig alacsony - a felujitasi
arany (amely nemcsak a mélyfelujitast tartalmazza) a lakéd- épiletek
esetében évente megkozelitéleg csupan 1 %. (ITM, 2021)

Az energiahatékony feltjitasokbdl szamos elény szarmazik.
A kornyezet szempontjabol kiemelkedd az energiafogyasztas
és Uveghazhatasu gazkibocsatas csokkentése, valamint

a felujitasok réven az épitdipari anyaghasznalat és hulladék-
mennyiségek mérséklése. Gazdasagi szempontbdl kiemelend6

a munkaero és foglalkoztatas, a GDP-hez val6 hozzajarulas
meértéke, energiabiztonsag, energiafliggetlenség és produktivitas.
Ez utébbi kapcsolddik a tarsadalmi hatasokhoz, ahol az egészséq,
jolét és komfort, az energia-szegényseg csokkentése és az
ingatlanok felértekel6dese jelentik a legfontosabb elényoket.

A szamos el6ny mellett meégis egész Eurdpa azzal szembesl,
hogy mig az Uj épitések terén az europai kibocsatascsokkentési
célkitlizések mentén haladunk, az épuletfelujitasi eredmeéenyek
messze elmaradnak a varttol és szlikségestdl.

A folyamat el6seqitésére véllalt a HuGBC partnerséget

a RetrofitHUB néven futo projektben. Az European Climate
Initiative (EUKI)' program keretében tamogatast nyert

29 honapos projektet a HuGBC horvat zdldepitési tarsszervezete
(GBC Croatia) koordinalja, akihez konzorciumi partnerként
csatlakoztak a magyar (HuGBC) és a lengyel (PLGBC) zoldépitési
szervezetek.

A RetrofitHUB célja volt, hogy az épuletenergetikai felujitasok
folyamataban és felujitasi palyazatokban érdekeltté tegye,
0sztonozze és megfeleld tudassal lassa el a tarsashazak
lzemeltetdit, kozos kepviseldit és magukat a tulajdonosokat is.
A projekt keretében a magyarorszagi helyzetrél elemzés keszilt
a szakirodalom és fut¢ projektek attekintésével, online kerddivvel
és mélyinterjukkal. Fékuszcsoportos értékelés alapozta meg

a 2022 6szi képzéseket és a 2023-as workshopok tartalmi
felépitését. A képzések online kerliltek lebonyolitasra.

A mlhelymunka eseményeken a résztvevék konkrét eset-
tanulmanyokon dolgoztak energetikai feltjitasra szorulo épuletek
végfelhasznalodival. A munka eredményei a HUGBC honlapjan
és a projekt weboldalan elérhetéek. A RetrofitHUB 6ssze-
foglalasat e dokumentum, egy éplletfeldjitasi utmutato jelenti,
amelyet a tarsashazi épuletfelujitasokban érintettek, kilondsen
a tarsashazi kozos képvisel6k szamara szanunk hasznos
dokumentumnak.

'Az EUKI programot a Szévetségi Gazdasagi és Klimavédelmi Minisztérium (Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz) hozta létre, hogy eldsegitse az Eurdpai Unidn bellli éghajlati egylttmikidést az liveghdzhatdsu gazok

kibocsatasdnak mérséklése érdekében.



-
s
=
o.
@
S}
=
=
@
@
@
N
Q




Epiiletfelujitasi kézikonyy 9

02 HELYZETERTEKELES

A projektet az épiiletfelujitasokkal foglalkozé szakirodalom és futo
projektek attekintésével, valamint online kérdéivvel és mélyinterjukkal

alapoztuk meg. Megvizsgaltuk a jelenleg futé energetikai korszeriisitési
kezdeményezéseket, elemeztiik azok megvaloésitasanak elonyeit és
hatranyait, lehetdségeit és akadalyozo tényezoit.

EPULETFELUJITAS ES KORSZERUSITESI FOLYAMATOK

A hazai lakasallomany atlagos energiateljesitménye az energia-
tanusitvanyok alapjan az ,FF" kategoriaba esik, azaz az éplletek
atlagosan legalabb kétszer annyit fogyasztanak, mint egy korszerU

epulet.
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A hazai lakééplletek megoszldsa éplletenergetikai szempontbol (Forras: MEHI, 2020)

A tarsashazi lakasok energetikai allapota atlagos, mig a csaladi
hazak kb. 62 %-a a legrosszabb harom energetikai kategdriaba
tartozik.
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A magyarorszdgi hazak és lakdsok becslilt energetikai besoroldsi megoszldsa
Forrds: Bene et al(2023), az 6sszekapcsolt adatbdzis és a mikrocenzus alapjdn szamitva.

Magyarorszagon jelenleg 0sszesen 4 millio lakott lakas talalhato,
ennek haromnegyed részet 1980 el6tt épitették. Ebben azid6-
szakban az épitkezéseknél az energiahatékonysag szempontjai
meég nem jatszottak szerepet sem a tervezeési szakaszban, sem
jogszabalyi kovetelményekben. Az adatok szerint a haztartasok
végso energiafelhasznalasanak 72-74 %-a flités céljara iranyul,
ami az EU-ban alegmagasabb értékek kozé tartozik (az unios atlag
B4 %). Ha a meleqgviz el6allitasat is figyelembe vesszilk, akkor ez az
arany 0sszességében eléria 85 %-ot. (MEHI, 2020)

Magyarorszagon a tulajdonosok sok lakaskarbantartasi és kor-
szerUsitési munkat végeznek el. Az éplletfelujitasi tevékenységek
szama magas, de a feltjitasok meélysége alacsony, és sokszor

a felujitasokat kdvetd energiafogyasztas nem csokken.

A KSH 2016-0s mikrocenzus (KSH, 2016) adatai szerint a lakott
lakasokban 10 év alatt 75-85 %-ban kertilt sor bels6 festésre és
mazolasra, valamint atlagosan 43 %-ban cserelték vagy javitottak
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a belsé burkolatokat. Kiilsé tatarozas mar csak a lakasok kevesebb
mint harmadat érintette. A gépészeti rendszerek eléregedése
miatt a karbantartasi munkak 27 %-ban a gépészeti berendezések
cseréjét jelentette. Uj méroorak felszerelése leginkabb

a févarosban jellemz6 (20 %). Az éghajlatvaltozéssal egylttjaro
nyari felmelegedés kovetkeztében a klimaberendezések
felszerelése is megkezdddott: a févarosban a legnagyobb
mértékben (17 %), de a megyeszékhelyeken, megyei jogu varosokban
és varosokbanis 10 % folotti értékkel. Energiamegtakaritast
eredmeényez6 korszerUsités keretében a lakasok 23 %-aban
hdészigetelés, 17 %-aban a flitési rendszer korszer(sitése, és
38 %-aban nyilaszaro cseréje kerllt megvaldsitasra. Az orszagos
tamogatasi rendszerek eredményeképpen a telepuléstipusonkénti
megoszlas viszonylag egyenletes.

A torténeti épuleteknél korlatot jelent a mdemléki, helyi vagy
telepulésképi védettseg. A klils6 homlokzati hdszigetelés jelenti
alegnagyobb problémat, azonban a korhd nyilaszarok igénye vagy
a szigoritott anyaghasznalat megndveli a feldjitasok koltségeét.

Az 6roksegvédelemmel érintett épliletekhez kapcsolodo
engedelyezési és megvaldsitasi folyamat lassabb és sokszor
tobblet terhet rak az épllettulajdonosokra. Emellett az alkalmazott
technoldgiak koltségei magasabbak.

KERDOIVES FELMERES

A projekt keretében lefolytatott online (nem reprezentativ)
felmérésben a valaszadok tobbsége tarsashazkezel6 vagy
tarsashazi képviseld volt, akik az épllet egészét érintd felujitasi
munkalatok iranyitasaért felel6sek. A valaszadok 70 %-a az
epuletportfolio felénél kevesebb éplleten, 15 %-a a felénél tobb
eplleten, 15 %-a pedig az éplletei haromnegyedénél nagyobb
szamun vegzett felujitasi munkakat.

Harom alapvet6 tipust azonositottunk: 1945 el6tt epilt
hagyomanyos éplletek, 1945 utan épllt hagyomanyos éplletek
és el6regyartott / ipari technoldgiaval épult épuletek.

A kilonbozd tipusoknal a kitdlték gyakorlataban a leggyakoribb
munkalatok a kdvetkezdk voltak (a harom leggyakoribb ker(lt
kiemelésre):
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Nyilaszaro csere 0%
Kils6 falak hiszigetelése 8 %
Tetd hoszigetelése 8 % 15 % 23 %
Pince fodém hészigetelése 0% 15 % 23 %

Futési rendszer felujitasa/cseréje

Hasznalati melegviz-rendszer felujitasa/ cseréje

Szellézérendszer felujitasa

0% 0%

MeqUjulo energia rendszer beépitése 0% 0% 8 %
Hdtési rendszer felujitasa vagy beépitése 8 % 8 % 0 %
Passziv hdvédelem (pl. arnyékolok) 0% 0% 15 %
Vilagitasi rendszer felujitasa 46 % 39 % 39 %
Intelligens éplletizemeltetés ,okos éplilet” 0% 0% 23 %

A valaszadok tovabbi épuletfelljitasi feladatokat nevesitettek
(aleggyakoribb feladatokkal azonos vagy nagyobb mértékben
elvégzett munkak keriltek kiemelésre):

- tetofelujitas (54 %)

- viz- és szennyvizvezetékek rekonstrukcioja (31 %)

- gazvezetékek rekonstrukcidja (31 %)
- elektromos halézat feltjitasa (23 %)
- lépcséhaz-felajitas (23 %)

- fliggofolyosok felujitasa és vizszigetelése (23 %)

- homlokzatfelujitas (23 %)

- liftek/felvondk felujitasa és korszertisitése (15 %)

- udvarok felujitasa és z6lditése (8 %)
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A fltésirendszer feltjitasakor a leggyakoribb munkak kozé
tartozik a kbzponti szabalyoz6 berendezések és termosztatikus
radiatorszelepek beszerelése (77 %), valamint az eloszto-
csovek szigetelésének javitasa (23 %).

A hasznalati melegviz el6allité rendszer korszerUsitésekor
a leggyakoribb munkak a kazan/berendezés cseréje (64 %),
az elosztocsdvek szigetelésének javitasa (50 %), és
a(kozponti) szabalyozo berendezés beépitése (36 %).

A szell6ztet6 rendszer korszerUsitése esetén a szell6z6-
csatornak légaramlasanak javitasat (50 %) a gépi elszivo
telepitése vagy feltjitasa (43 %) és az ablakra szerelt
légbevezetbk beépitése (36 %) kovetik.

Magyarorszagon nem jellemzd a teljeskord felujitas és kor-
szerUsités. A valaszadok fele (50 %) a felujitasi munkalatokat
apénzigyi lehetéségektdl fliggben végzi, amely soran az épllet
mdszaki allapotat tekintve a legkritikusabb intézkedéseket
hajtja végre el6szor. A haz- és lakastulajdonosok gyakran
nem engedhetik meg maguknak az ezzel jaré magas
koltségeket (64 %), valamint nem tudjak vallalni az ilyen
projektek dsszetettségébdl adodo hosszabb megvalositasi
hataridGket és a teljeskorl korszer(sitéssel jaro terheket.

A dontések soran a tulajdonosok a sajat érdekeiket helyezik
el6térbe. Az éplletfeltjitasok soran a tulajdonosok inkabb
jelenlegi problémaik megoldasardl hoznak dontést, mint

a nagyobb feladatok elvegzéséral.

A tarsashazi kozos képvisel6k mlszaki ismereteinek és ilyen
iranyu képzettségének korlatai miatt egyre tobb tarsashaz
eplletkezel6 cégre bizza a fenntartasi és korszer(sitési
feladatokat.

EGHAJLATVALTOZAS ES TUDATOSSAG

Ugyan a meglévé épliletek feltjitasa iranti érdeklédés né (a valasz-
adok tobb mint kétharmada ezt alatamasztja), a haz- és lakéas-
tulajdonosok sok esetben nem tudnak megfelel6 dontéseket
hozni, vagy azokat halogatjak. Ennek egyik oka, hogy nem ismerik

a feltjitasok kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi elényeit, igy
nem latjak a rovid tavu pénzigyi megfontolasok hosszabb tavu
hatasait, ezen belll a kapcsolddd, nem pénzlgyi értékeket.
A'lakokhoz - a latvanyon tul - sokszor nem jut el a mar elvégzett
munka szamos eredménye, pedig annak ismerete segiteni tudna a
jovobeli dontéseket. Kevésseé ismert, hogy az energetikai felujitasok
eredményeképpen javulhat a komfortérzet (télen melegebb, nyaron
hlvosebb, huzat- és penészmentes, egészséges levegdj, fejfajas-
mentes lakas).

Azon tarsashazaknal, ahol sikeres felujitast valdsitottak meg,
a szemléletben is valtozas torténik. A felujitas hatasainak
ismerete tovabbi tevékenyseget motival, ezzel hozzajarulva az
éghajlatvaltozas mérsekléséhez és az alkalmazkodashoz.

Sajnalatosan nincs megfelel§ adatrendszer, amely az épulet-
felujitasokat és azok hatasait rogzitené. Eqgy ilyen rendszer tudna
alapot biztositani, hogy az épuletfelujitasok sziikséges Iépéseit
hitelesen bemutassak a tulajdonosok szamara.

A 2013 ota tarto rezsicsokkentés negativ hatassal van mind

a finanszirozoi oldalra (hosszt megtérilési id6), mind a lakok
kornyezettudatossagara és felujitasi hajlandosagara. A haztartasok
jelenleg nem szembesilnek az energia valddi koltségeivel -
beleértve az externdlis koltségeket -, és a forrasok szlikossegével.

A 2022-es év energiabiztonsagot érint6 politikai eseményei

és ennek kdvetkeztében bevezetett rezsiemelés (a limit feletti
aram- és gazfogyasztasnal piaci arat kell fizetni) feltehet6en ebben
gyorsabb valtozast hoznak majd. A rezsicsokkentett és piaci aru
gazkoltség kilonbsége aranytalanul nagy terhet ré a rendszervaltas
el6tt épllt csaladi hazakban levd lakasokra, amelyeknek 7-10-szeres
koltségeik vannak a tobbi épllettipushoz képest. A tarsashazi
epuletek lakoi tovabbra sem szembestilnek az arndvekedéssel, igy
anyagilag nincsenek 6sztonozve a takarékossagra.
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Varhato féldgazkéltség lakéépllet-tipusonként (Ft/honap)
(Forras: Csoknyai Tamas et al., 2022)

Ezaltal sok esetben a felujitas eredménye sem kimutathato
- az energiafogyasztas csokkenése helyett a komfortszint
novekszik, amely az energiaszegényseggel érintett lakasok
esetében helyénvald, am a legtobb esetben téli tulflitésben
vagy nyari tulhttésben nyilvanul meg.

A kérddives felmérésben a valaszadok az épulet felujitasarol
sz6l6 dontés meghozatalakor legfontosabbnak az épllet rossz
mUszaki és energetikai tulajdonséagait tartottak (1-5-ig skalan
4,57), amelyet az éplletfeltjitasi tdmogatasok kihasznalasa
(4,29), az éplilethasznaldk komfort ndvelése (4,14) és az alacsony
energiahatékonysag elérése (4,00) kovet.
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JOGI KERETEK

Szamos jogszabaly tartalmaz a feltjitasra vonatkozo
kovetelményeket. A jogi és szabalyozasi keretrendszer
bonyolultsdga és sokszor valtozo kovetelményrendszere
bizonytalansagot keltenek. Az e-6nkormanyzati rendszerben
ugyan szamos adat rendelkezésre all, azonban az e-rendszerek
0sszehangolasanak hianya folosleges terhet rak a feluyjitast
tervezdkre (jellemz6, hogy az alrendszerekben levé doku-
mentumokat minden alkalommal kilon be kell szerezni

és be kell nyujtani).
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DOKUMENTACIO, NYOMON KOVETES

A felujitasi igénnyel érintett lakoépuletek esetében a miszaki
dokumentumok gyakran nem allnak rendelkezésre. A foldhivatalokban
és levéltarakban megtalalhaté dokumentumok hianyosak, a gépé-
szeti rendszerek azokon nem jelennek meg. Az éplilet felmérése
jelentds koltséggel jar, igy azt csak nagyobb tamogatasok esetében
vallaljak fel a lakokdzossegek. A felujitasok soran az allékonysagi,
statikus vizsgalat jellemzd, de épliletdiagnosztika, energia-
tanusitvany, energiaaudit, termografia csak rendkivili esetben
készdl. A kérddives felmérés valaszadoi korében kdzel egyenléen
oszlott meg, hogy a felujitas el6tt és utan vagy ingatlan eladasakor/
bérbeadasakor, a tamogatasi programok feltételeitdl fliggéen
vagy egyaltalan nem végeznek energetikai tanusitast és/vagy
energiaauditot.

Az épulettulajdonosok nem kotelesek évente miszaki ellendrzest,
épulet/éplletgépészet allapotértékelést végezni. Szakagi jog-
szabalyok el6irnak id6szakos kotelezettségeket, de azok nem

egysegesek.

Afelujitasok soran jellemz&en nem késziilnek alatamaszto vizsgalatok,
csak palyazati kovetelmenyek esetén. Két végletként, a valaszadok
kdzel harmada nem rendelkezik dokumentacidval (29 %) és
ritkasagnak szamit (7 %), ha minden éplletre és teljeskorlien készll
ertékelés. 36 %-ban az éplletek kis részére vagy nagyon részlegesen
all rendelkezésre az epulet feltjitasara vonatkozo szamitasokrol és
tervekrél (pl. energiaaudit) informacio.

A valaszadok gyakorlataban a kivitelez6 kivalasztasara szinte mindig
(93 %) ajanlati eljaras kerdl lefolytatasra, amely soran nem kizarélag
az ar, hanem a megbizhatdsag (79 %) és legatfogobb ajanlat (50 %)
jatszik szerepet. A tulajdonosok a megfeleld elékészités koltségeit
és idejét gyakran nem vallaljak, igy sokszor kiviteli terv és pontos
muszaki tartalom nélkul kerdl sor a kivitelezd kivalasztasara.

Az elvégzett felujitasi munkak mindségbiztositasa leginkabb az
épitésvezeto altal vezetett épitési naplo segitségével torténik (86 %).
A szakszerd teljesitést azonban a tulajdonosok elvarjak, igy

a mUszaki ellen6rok szerepe megnétt, annak koltségeit egyre
inkabb felvallaljak.

FINANSZIROZAS

A felujitasok penziigyi hatterét legtobbszor a felujitasi alap vagy eseti
befizetések biztositjak. A felujitasi alap képzését a jogszabalyok
nem teszik kotelezéve, de minden tarsashaznak érdeke, hiszen
hazfelujitasi és vizikozm( allami kamattamogatast (Lakascélu allami
tdmogatasokrol sz616 rendelet, 2001) csak ekkor tud érvényesiteni,
és sok esetben a palyazatok feltételeként is elGirjak.

A felmérésiink valaszadéi gyakorlataban a felujitasok elvegzésére
leggyakrabban az épllet tulajdonosainak hozzajarulasaibol
képzett felujitasi alapot (allandé vagy ad-hoc)(79 %) hasznaljak fel,
melyet nemzeti vagy helyi tdmogatasi programok segitenek (57 %).
Kevés lakokozdsség ¢l a kereskedelmi hitelek lehetéségével (29 %).

A lakastakarék az egyik legnépszer(bb lakascélu megtakaritasi
forma volt, ami a befizetések utan jaro 30 szazalékos allami
tamogatéasnak volt kdszonhet6. A 2018. oktdberében megszlint
allami tamogatas visszavetette a tarsashazak felujitasi kedvet
és az elkotelezédést az atfogobb munkak irant. A lakastakarék
lehetdve tette sajat pénzugyi forrasok felujitasi alapba vald
szervezeset. A tarsashazak 4-5 havi tartalékkal rendelkeztek,
és az aktualis felujitas kdzben elkezdték megtervezni a kdvetkez6
szakasz programjat.

A felujitasok magas és hosszu id6tavon megterild koltségei miatt
nagy az igény a tamogatasi rendszerekre. A kutatasunkban részt
vevl tarsashazak tobbsége részt vesz épliletenergetikai palya-
zatokon. A palyazat megfeleld el6készitéséhez legkevesebb 4-6
honap sziikséges (m(iszaki dokumentacio el6készitése, banki hitel
intézése, dokumentumok beszerzése, tarsashazi dontés).

Akadalyt jelent, hogy a k6zos beruhazasokhoz minden tulajdonos
hozzajarulasa szikséges. Gyakori, hogy nem mindenki akarja
vagy tudja felvéllalni a koltségeket; a lakok eltérd penzigyi
lehet&segei miatt a dontéseket nem tudja a kozosség meghozni.
Ajovedelembeli kiilonbségek mellett a dontések hatékonysagat
a sokszerepl8s tulajdonviszony rontja, és sok esetben el is
lehetetleniti.
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A RenoHUDb projekt 2020-as felmérése (RenoHUb, 2020) szerint
az energetikai felujitdsoknak nemcsak pénzuigyi akadalyai vannak,
hanem szamos mas gat és kényelmetlenséq is visszatartja

a felujitast tervezOket attol, hogy belevagjanak a korszerUsitésbe:

PENZHIANY INFORMACIOHIANY MOTIVACIOHIANY

KAPACITASHIANY KESZSEGHIANY BIZALOMHIANY

Forrds: RenoHUb H2020 projekt (RenoHUb, 2020)

Ezen akadalyok nagy része mérsékelhetd vagy leklizdhet6
megfeleld informacidval, megbizhatd szakemberek ajanlasaval,
a felujitast seqit6 fliggetlen szolgaltatasokkal. Ennek meg-
valositasara dolgoztak ki az egyablakos tanacsadoi hal6zatokat
Europa-szerte.
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03 AZ.!ENERGIAHATEKONY
EPULETFELUJITAS

NEMZETKOZI FOGALMI KERETEK

Az Europai Parlament és a Tanacs 2012/27/EU iranyelve

az energiahatékonysagrol (EED, 2012) meghatéarozza, hogy

a melyfelujitas olyan felujitas, amely ,a korszer(sités el6tti szinthez
képest jelentds szazalékban csdkkenti egy éplilet halozatbdl
vételezett energiafogyasztasat és végséenergia-fogyasztasat
egyarant, ami rendkivil nagy energiahatékonysagot eredményez’,
mindemellett kdltséghatékony és szakaszosan is elvégezhetd.
Az energiahatékonysagrol szolo iranyelv 2023-as modositasa (EED,
2023) a fogalom helyett el6irja, hogy az éplleteket kozel nulla
energiaigény(i vagy nulla kibocsatasu éplletekkeé kell alakitani.

Az EU Bizottsag 2019/786 sz. ajanlasa az éplletek felujitasardl

(EU Bizottsag ajanlas, 2019) a mélyfelujitast a végsé energia
javulasa alapjan hatarozza meg. Az ajanlas szintjei:

- Kis mértékd felujitas: kevesebb mint 30 %-0s energiamegtakaritas;
- Kozepes felujitas: 30 %-60 %-o0s energiamegtakaritas;

- Mélyfelujitas: tobb mint 60 %-o0s energiamegtakaritas.

Ajelenleg felllvizsgalat és jelentds atdolgozas alatt alld, az épuletek
energiahatékonysagarol szolé EU-s iranyelv (EPBD)(EU Bizottsag,
2021) bevezeti a mélyfelujitas, a szakaszos mélyfelUjitas és

az éplletfelujitasi utlevel fogalmait.

Az elfogadast megel6z6 haromoldalu egyeztetésen az éplletfelyjitasi
utlevél koncepciojat és a szakaszos felujitast a legtdbb szerepld
tamogatta, és eqgyetértettek abban, hogy az utlevél hozzaférést
biztosit az informaciokhoz, és csokkenti a koltsegeket a fogyasztok
szamara, megkonnyitve ezzel a tervezést és a kibocsatasmentes
szint elérésehez vezetd, tobblépcsds felujitast.

A targyalofelek tobbsége egyetértett azzal, hogy a szakaszos
felujitas megoldast jelenthet az eqy I1épésben torténd felujitas
soran felmer(l6 magas induld koltségek és bonyodalmak
kezeléseére, valamint kevésbé zavard és koltséghatékonyabb
feltjitasi intézkedéseket tesz lehetéveé. Azonban felhivjak

a figyelmet, hogy a szakaszos felujitasokat gondosan meg kell
tervezni, hogy eqyik felujitasi [épés se gatolja meg a sziikséges
tovabbi lépéeseket, ne okozzon ,belakatolast”, azaz olyan
lépéseket, amelyek alacsony ambicidszintet eredményeznek
és megakadalyozzak az éptilet 2050-ig kibocsatasmentessé
alakitasat. Az épuletfelujitasi utlevelek egyértelmd Gtemtervet
nyujtanak a szakaszos felujitashoz, segitve a tulajdonosokat
és a befektet6ket abban, hogy megtervezzék a beavatkozasok
legoptimalisabb id6zitését és hatdkoret. Tekintettel arra, hogy
az egylépcs6s meélyfelujitas koltséghatékonyabb lehet és
alacsonyabb szén-dioxid-kibocsatast eredményez, az eredeti
szOvegjavaslat ez iranyban mddositasra kerult.

EBE e | e e
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A konszolidalt javaslat? szerinti fogalmak:

Epiiletfeldjitasi utlevél: olyan dokumentum, amely testre
szabott Gtemtervet nyujt eqgy adott épllet tébb Iépésben vald,
az éplletet legkés6bb 2050-ig kibocsatasmentes éplletté
atalakitdé mélyfelujitasahoz.

Mélyfelajitas: az .energiahatékonysag az elsé” elvvel

és a felujitas soran keletkez6, teljes életciklusra szamitott
Uveghazhatasugaz-kibocsatas csokkentésére iranyulo er6-
feszitésekkel 6sszhangban térténd felujitas, amely az olyan
alapvet6 éplletelemekre 0sszpontosit, mint a falszigetelés,
a tet@szigetelés, a padldszigetelés, a kiils6 falelemek,

a nyilaszarok cseréje, a szellztet6- és f(it6- vagy hitési
rendszerek cseréje, valamint a héhidak kezelése annak
erdekében, hogy nyaron és télen megfelel6 legyen a lakok
komfortérzete, vagy olyan feldjitas, amely a primerenergia-
igény legalabb 60 %-o0s csOkkenését eredmeényezi azon
legalacsonyabb energiahatékonysagu éplletek esetében,
amelyeknél miszakilag és gazdasagilag nem megvalosithato
a kibocsatasmentes éplletszabvany elérése. A mélyfelujitas
atalakitja az épuletet 2027. januar 1-je el6tt kdzel nulla
energiaigényd éplletté és 2027. januar 1-jét6l kibocsatas-
mentes éplletté’.

Szakaszos mélyfelujitas: tobb [épésben végrehajtott mély-
feltjitas, amely az épuletfeldjitasi utlevélben meghatarozott
lépéseket koveti, amelyek kozé tartozhat az energia-
hatékonyséagi szerz6dések hasznalata.

Jelentds felujitas: az épulet olyan atalakitasa, amely

a tagallam valasztasatol fliggéen vagy a kils6 térelhatarolo
szerkezetek dsszfellletének legalabb 25 %-at érinti, vagy
Osszkoltségében meghaladja az épllet értékének 25 %-at (klls6
térelhatarold szerkezeteket és épllettechnikai rendszert
beszamitva, telekar nélkdl). Magyarorszagon az el6z6 van
ervéenyben.

Az épuletfelujitasi Utlevelek hasznalata 6nkéntes, de a szakaszos
mélyfelljitashoz rendelt pénzligyi 6sztonzéknek elbfeltétele lesz.

?A szbveg vdltozhat a végsoé targyaldsok eredményeképpen.
3A haromoldalu targyalasok vegsé szakaszdaban a 2027 és 2030 kézétti valasztas még nem eldontétt.

Az épiiletfelujitasi utlevélnek a kdvetkezo kovetelményeknek
kell megfelelnie:

- az Utlevelet helyszini latogatast kovetden képesitett és tanusitott
szakértének kell kiallitania (nyomtatasra alkalmas digitalis
formatumban);

« tartalmaznia kell egy holisztikus felujitasi Gtemtervet, amely
magaban foglalja ,az energiahatékonysag az els¢” elvvel 6ssz-
hangban egymasra épll6 felujitasi lépések maximalis szamat

a melyfelUjitas megvalositasa érdekében, 6sszhangban azzal
a célkitlizéssel, hogy az épliletet legkés6bb 2050-ig kibocsatas-
mentes epuletté alakitsak at. Az jonnan bevezetett energia-
hatékonysagi minimumkovetelmények elérésének maodjat,
valamint a felujitasi folyamat soran a teljes életciklusra szamitott
Uveghazhatasugaz-kibocsatas csokkentésére iranyulo intéz-
kedéseket kell meghatéarozni;

- meg kell jeldInie az energiamegtakaritas, az energiaszamlak
csOkkentése és a teljes életciklusra szamitott tveghazhatasu
gaz-kibocsatas merséklése terén varhato elényoket,
feltlintetve azokat a felujitasi Iépéseket, amelyek a vonatkozd
korszer(sitéshez vezetnek

- informaciokat kell tartalmaznia a hatékony tavfitési
halozathoz valo lehetséges csatlakozasrol, az egyeni vagy
kollektiv megujuldenergia-termelés és a megujuldenergia-
dnellatas aranyaradl;

- adatokat kell tartalmaznia az egyes javasolt feltjitasi
lepések becsult koltségeirdl, valamint referencia-
forgatokdnyvkent az egylépcsds melyfelujitas becstlt
anyagi raforditasairol;

- tartalmaznia kell az anyagjegyzéket, az épitési termeékek
korforgasos jellegere vonatkozo informaciokat, valamint
az egészseggel, a komforttal, a beltéri kdrnyezet
mindségeével, a biztonsaggal, példaul a tlz-, elektromos
és szeizmikus biztonsaggal kapcsolatos szélesebb kord
elénydket, valamint az épulet éghajlatvaltozashoz vald
jobb alkalmazkodasi kapacitasat;
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- informaciokat kell tartalmaznia a lehetséges pénziigyi és technikai
tamogatasra vonatkozoan, valamint a legkdzelebbi egyablakos
Ugyintézeési pont aktualizalt elérhetdségeit;

« informaciokat kell tartalmaznia az épulet minden
jelentds felujitasarol, valamint a klls¢ téerelhatarold
szerkezetek (éplletburok) részét képez6 és azok
energiahatékonysagara jelentds hatast gyakorlo
épuletelemek utolagos atalakitasarol vagy cseregjerol.

Az EPBD elfogadasat kdvetden az Eurdpai Bizottsag elkésziti

az epuletfelujitasi utlevelek kozds europai keretrendszerét, amelyet
a tagallamoknak be kell majd vezetnitk. Jelenleg ez nem all
rendelkezésre, azonban tobb eurdpai orszag mar bevezetett olyan
rendelkezéseket, amelyek egy Gtemezett, de magas célt kitizd
felUjitas elésegitéseére iranyulnak.

Ajelen dokumentumban szerepl8 éplletfelujitasi utiterv e
logikdhoz igazodik, kiegészitve a dontésel6keészitéssel és dontéssel
osszefliggd feladatokkal. A javasolt médszertannal elkészitett
utiterv alkalmazhato lesz majd a kés6bbiekben, és a javaslatban
szerepld tamogatasokhoz és egyszerUsitett engedélyezési
folyamatokhoz vald hozzaférést is megalapozza.

HAZAI FOGALMI KERETEK

Magyarorszag Hosszu Tavu Felujitasi Stratégiaja (ITM, 2021) harom
szempont szerint hatarozza meg a mélyfelujitast. Egyrészt a kdzel
nulla energiaigény( épliletekre vonatkozo kovetelményszintet
kell elérni, masrészt lakoeplletek esetében 6sszkomfortos
vagy legalabb komfortos épilet legyen (tehat legalabb egy,

12 négyzetmétert meghalado alapteriletd lakoszobaval,
féz6helyiséggel, fird6helyiséggel és WC-vel, kdzmUvesitett,
melegviz-ellatassal és kdzpontositott vagy egyedi fitési maoddal),
harmadrészt az épliletszerkezeteknek nem lehet allékonysagi
problémaja, valamint vizszigetelésiknek megoldottnak kell
lennie. Az els6dleges tartdszerkezeteknek a felujitast kovetd
varhato hasznos élettartama legalabb 25 év. Az éplletgépeészeti
berendezések, éplletszerkezetek egyike sem lehet a tervezett

hasznos élettartamanak utolso 25 %-aban (kivéve, ha a felujitas
utan varhato hasznos élettartam legalabb tovabbi 25 év).

A fenti szempontok szerint a jelenleg hatalyos az épliletek
energetikai jellemz&inek meghatarozasarél szolé 9/2023. (V.
25.) EKM rendelet szerint - a szerkezeti allékonysag, miszaki,
valamint a komfortos épulet kovetelmények mellett - a kozel
nulla energiaszint, azaz 76 kWh/m?2év érték jelenti a mélyfelujitas
szintjét. A kovetelmény nem terjed ki azon miemlék épuletre, helyi
vedelem alatt allo épuletre és azok éplletelemeire, amelyek
esetében az energiahatékonysagra vonatkozd minimum-
kovetelmények betartdsa a miiemléki vagy a helyi védettséget
megalapozo érték megvaltoztatasat eredmeényezné.

A koznyelvben a mélyfelujitasok alatt az atfogo energetikai koncepcio
alapjan torténd, tobb munkanemre kiterjedo6 korszeriisitést értjiik, ahol
az egymasra épiilo felajitasi elemek pozitiv hatasai 6sszeszorzédnak,
igy kihasznalhato az adott épiiletben rejlé maximalis energiahatékonysagi
potencial.

Az éplletek mélyfelujitasa miiszakilag egyarant jelenti az
éplletburok feltjitasat (homlokzat és nyilaszarok), az éplilet
gépészeti felujitasat, valamint a szabalyozo és monitoring rendszer
kiépitését. Nagyon fontos, hogy a feltjitas utan a fogyasztasi
es komfort eredményekrdl térténjen meg a visszacsatolas

az éplletben lakok és mas lakokozosségek tajékoztatasara.
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TEMAKOROK

A tarsashazi lakoépiiletek korszeriisitése esetén a kovetkezo kérdések meriilnek fel,
amelyre épitettiik jelen utmutatonkat:

- Hogyan valasszunk felelésségteljesen miiszaki tartalmat, azaz mit
és milyen sorrendben Gjitsunk fel? (miiszaki szempontok)
- Hogyan valasszunk megfelel6 finanszirozasi format? (pénziigyi szempontok)
- Hogyan vonjuk be a folyamatba hatékonyan a lakokozosséget?
(kommunikacios szempontok és kozosségi tervezési modszerek)

EPULETTIPUSOK
A helyzetelemzés soran a hazai tarsashazi épiileteket harom tipus mentén csoportositottuk:
- az 1945 el6tt épiilt hagyomanyos falazatu épiiletek,

- az 1945 utan épiilt hagyomanyos falazatu épiiletek, és
- az ipari technoldgiaval épiilt (k6zép- vagy nagyblokk, 6nt6tt beton, panel) épiiletek.




Epiiletfelujitasi kézikonyv

19

NEZZE MEG A RETROFITHUB PROJEKT
KEPZESENEK VIDEOIT ONLINE!

2023. februar és marcius folyaman harom alkalmas, gyakorlati
szempontu képzeseket szerveztink els6sorban tarsashaz-
kezel6knek és kozos képvisel6knek. A programon valo részvétel
barmely felujitasmenedzsmentben vagy dontéselSkészitésben
érdekelt szakember szamara nyitott volt.

A képzés célja, hogy a gyakorlatban is alkalmazhato tudast,
eszkozoket kinaljon, hogy minél tobb és hatékonyabb tarsashazi
energetikai feltjitas valésulhasson meg Magyarorszagon.

A felkért eléadok bemutattak, milyen konkret eszkzok allnak
rendelkezésre az energetikai feltjitasok napi

gyakorlataban és a dontések tamogatasaban.

Sok gyakorlati példa merdlt fel a miszaki
megoldasokkal, megtakaritasi és egytttmuikodési
lehet6ségekkel kapcsolatban.

A képzésrol készll el6adasok ezen a linken érhet6ek el
(3 képzés, képzésenként 3 eldadas):
https://www.youtube.com/
@magyarkornyezettudatosepit2641/playlists

ENERGIAHATEKONY EPOLETFELUJITAS A GYAKORLATBAN

(2)RetrofitHUB

Legyen naprakész a miszaki megoldasokban, a pénzigyi
lehetéségekben és a hatékony kommunikécié eszkozeiben!

3 EPULETTIPUS, 3 TEMA, 3 ONLINE KEPZES

Iddpontok:
2023. februar 24., marcius og., marcius 23.
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04 AZ ENERG|AHATEKONY A HAZAI EPULETALLOMANY BEMUTATASA

1945 ELOTT EPULT HAGYOMANYOS SZERKEZETU EPULETEK

E P ﬁ L E T F E L U J iTAS Epiiletallomany alap- és energetikai adatai (ITM, 2021)
MUSZAKI KERDESEI

Epiilettipus Epiiletek Lakott lakasok alapteriilet energetikai
pulettipu 2011(db) 2020 (db) 20’;0 (:12) jellemzé
(kWh/m?év)*
Coalilvagy sormaz 233982 213 256 15780 944 412,33
Az energiahatékony épiiletfelajitas altalanos miiszaki kérdéseihez
tartozik a hazai épiiletallomany bemutatasa a harom tipus szerint, ( :;';T;':;n 15889 72027 3961485 327,62
a komfort és az energiamegtakaritas kapcsolata, az épiiletek
- soss s o . . P . . Tarsashaz
melyfe!UJ!tasapak mene'te, az energiahatékonysagi fejlesztések (10 vagy t5bb laksssal) 9417 179 424 10 406 592 258,64
tervezésének ismertetése.
259288 464707 30149 021

*Osszesitett energetikai jellemzé: a fajlagos dsszes primerenergiafelhaszndlds
(vilagitas és haztartasi gépek fogyasztdsa nélkil) a hasznos f(tétt alapterdletre vetitve.

Jellemz6 épiiletszerkezetek

- Kils6 fal: téglafalazat kétoldalt vakolva: U ~ 0,9 W/m?2K

- Ablak: kapcsolt gerébtokos, kétréteq( Gvegezés: U ~ 2,5 W/m?K
- Padlasfodém: fagerenda, salakfeltdltéssel: U~ 1,0 W/m?K
-Pincefédém: tégla poroszsiiveg boltozat: U ~ 0,9 W/m?K
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1945 UTAN EPULT HAGYOMANYOS SZERKEZETU EPULETEK 1945 UTAN EPULT IPARI TECHNOLOGIAVAL EPULT EPULETEK
Epiiletallomany alap- és energetikai adatai (ITM, 2021) Epiiletallomany alap- és energetikai adatai (ITM, 2021)
Osszesitett . )
o e Alap- Epiiletek Lal'(ott Lakott energetikai . Lakott Lakott Osszesrfett.
Epiilettipus Epitési év . lakasok alapteriilet . . R s Falazat Epiiletek . . energetikai
teriilet 2011 (db) 2020 (db) 2020 (m?) jellemzé Eplilettipus Epitési év tibusa 2011 (db) lakasok alapterilet iellemzé
(KWh/m?2év) P 2020(db) 2020 (m?) ! °
(kWh/m?2év)
CoalR agy gz 1945-1959 - 221376 190106 14 257950 398,36
. . kozép-vagy
Térsashaz blokk, | 1481 14 810 784 930 216,85
Adi A . . na 9
R A 1960-1979 | T9mealatt | 590656 | 532069 39905175 423,62 (10 vagy tébb lakassal) e beton '
Coalddiyroyosrhaz | 1960-1979 | 120mifelett | 96362 | 87245 12912 260 339,15
Jm . Tarsashaz R
Cealddivaoysorhz | 1980-1989 | Tomealatt | 271372 | 247816 | 18338384 348,98 (10 vagy t8bb lakassal) 1979 panel 8224 | 177102 | 9032202 174,68
Csa'é(‘]’_ig’;gk‘gz‘)"héz 1980-1989 | 120 m2felett | 100760 91987 1407401 255,05
. | Tarsashaz .
Coalddivagysorhdz | 1990-2005 | Mmealatt | 218320 | 198028 | 14852100 245,06 (10 vagy tobblaksssal) | 1980-1989 | panel 7203 | 120311 | 6376483 168,63
Goalédiyagysorhaz | 1990-2005 | 120mifelett | 13624 | 102110 16 950 260 185,33
csa"i‘]’_‘g’;gkya.:‘)"héz 2006-2020 | 19m?alatt | 53236 44 464 3557120 164,01 16908 312225 16193615
Csa'é(f_ig’laagkyéz‘)"héz 2006-2020 | 120 m2felett | 29903 90576 14582736 153,68
Tarsashaz
P 1945-1989 - 19178 100 247 5714 079 27158
Tarsashaz
e 1990-2005 - 8625 41607 2704 455 181,68
Tarsashaz
(e 2006-2020 - 4390 24150 1545 600 12,70
Tarsashaz
(10vagy 1300 larsssal) | 1945-1989 - 30841 547778 26841122 226,63
Tarsashaz
(10vagy 1900 1aksssal) | 1890-2005 - 4343 68772 3644916 126,35
Tarsashaz
(10 vagy 100 lassal) | 2008-2020 - 2040 47484 2564136 110,87
1771026 2414439 192 444 304
Jellemz6 épiiletszerkezetek Jellemz6 épiiletszerkezetek
-KUls6 fal: téglafalazat kétoldalt vakolva: U=1,1W/m?K -Kils6 fal: U=1,8 W/m?K
- Ablak: kapcsolt gerébtokos, kétréteg Gvegezés: U=2,5 W/m?K - Ablak: egyesitett szarnyu ablak, 2x Gvegezés: U=2,5 W/m?K

- Padlasfodém: vasbeton fodéem: U =3,0 W/m?K
-Pincefédém: vasbeton fodém: U =2,0W/m?K
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AZ EPULETEK MELYFELUJITASANAK ELEMEI

A legolcsobb és legkornyezetkimélobb energia az, amit fel sem hasznalunk!

Az ,els6 az energiahatékonysag” elve az épuletkorszerdsitési
programok legfontosabb alapelve, amely hangsulyozza, hogy
el6szor csokkentsik az épulet hdigényét, miel6tt korszerUsitenénk
a flitést vagy megujulo energiaforrasokat alkalmaznank, igy
elkeriljuk a tulméretezett gépészeti és megujuld rendszereket.
(Palffy-Szécsi, 2022) Az épliletek energiahatékonysaganak javitasa
csokkentheti a vegfelhasznaloi keresletet és az éplleteknek

a fltési és hltésirendszereiiranti igényt.

Az éplletek mélyfelljitasa egyarant jelenti az épuletburok
felujitasat, az épllettechnikai rendszerek, ezen beliil a gépészet

feltjitasat, valamint a szabalyozé és monitoring rendszer kiépitését.

Emellett a megujul6 energia lehet6ségeit javasolt vizsgalni. Ezen
alrendszerek elemeit és kdvetelmeényértékeit a kovetkezékben
mutatjuk be.

AZ EPULETBUROK FELUJITASA

Az épliletburok alatt a flitott és flitetlen terek kozti 6sszes
elemet értjik. Annak felujitasa tehat a homlokzati falak
hészigetelésén tul a nyilaszarék hétechnikai korszer(sitéseét,
atetdkill. padlasfodémek, valamint a talajjal érintkez6 padlo
vagy pincefodémek hészigetelését tartalmazza.

Az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasarol szolo
(EKM, 2023) rendelet szerint jelentds feldjitasok esetén a kdvetkezd
korszer(sitési igények Iéphetnek fel, amelyekkel a kovetkez6
h&atbocsatasi tényez6 kdvetelmeényeértékeket kell elérni:
< nyilaszarok cseréje (U=1,1W/m?),
- homlokzati fal hészigetelése (U = 0,24 W/m?),
« fitott és fltetlen terek kozotti fal hészigetelése (U = 0,4 W/m?),
- lapostetd, magastet6 (ha lakott), padlas alatti fodém

vagy loggia feletti fodém hészigetelése (U = 0,177 W/m?),
- pincefddém szigetelése flitetlen terek felett (U= 0,26 W/m?)
- labazati fal hészigetelése (U = 0,3 W/m?)

Mindemellett a rendelet el8irja a nyari hdvédelem biztositasat,
amelyet a transzparens szerkezetek és arnyékolo szerkezetek
egylttesen tudnak biztositani.

Arendelet szerint, amennyiben jelentds feldjitas torténik

(a szerkezet 25 %-at érinti a korszer(sités, azaz pl. homlokzat
szigetelésnél), az épllet 6sszes energiafogyasztasara is vonatkozik
kdvetelmeny, az un. sszesitett energetikai jellemz8. Ehhez a f(itési
rendszernek és a nyilaszaroknak sem szabad nagyon elavultnak
lennilk.

A GEPESZET KORSZERUSITESE

Az épliletgépészet, ezen belll a fités, a melegviz-ellatas
korszer(Usitése, valamint a szabalyozott szell6zés kialakitasa

es megfeleléen hatékony miikodése az energiafogyasztas
csOkkentéséhez vezet. Az épllettechnikai rendszernek egytittesen
kell jol mikodnie. Mar az épllet rendeltetésének megfeleld
gépészeti koncepcioban elemezni kell a lehetséges alternativakat,
amegrendeld elképzeléséhez igazodva, az épitész és a statikus
tervez6k hathatos kozremikodésével. (Gulyas, 2014)

Az épllettechnikai rendszer korszer(sitése altalaban a kdvetkez6
elemeket érinti:

- h6étermel6 cseréje (pl. kondenzacids gazkazan, hészivattyu),

- h6leadok felszerelése termosztatikus szeleppel,

- fellletflités alkalmazasa (padlo, mennyezet, fal),

« f(itési haldzat hidraulikai beszabalyozasa,

« szabalyozott szell6zés kialakitasa.
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A SZABALY0ZO ES MONITORING RENDSZER KIEPITESE

Az éplletfellgyeleti rendszerek, ,okos merok” lehetéséget adnak
az energiafogyasztas tovabbi optimalizalasra. Ajanlott intézkedések:
« A lakasokban a bels6 hdmérséklet mérése biztosithatja, hogy télen
ne flitstk, nyaron pedig ne hitstik tul az otthonunkat.

« A lakasok energiafogyasztasanak mérésevel tudatosabbak
leszlink az energiafogyasztasunk irant, és kiugré érték esetén
felismerhetjlk, ha sajat hasznalatunkban vagy az épllettechnikai
rendszerben valtozas torténik.

« Az éjszakai csOkkentett fités jelentds megtakaritashoz vezet.
A szabalyozd rendszerek azt is lehetéve teszik, hogy révidebb vagy
hosszabb tavollétiinkben a lakasunk fitését minimalisra allitsuk.
A fités csOkkentés energia megtakaritast jelent, ami jocskan
meghaladja a felf(ités energiaigényét.

MEGUJULO ENERGIA

Ugyan a jogszabalyok éplletfelujitasok esetében nem teszik
kotelez6vé a megujulo energiaforrasok vizsgalatat, az energia-
fligg6seg csOkkentésére minden tarsashaznak érdemes meg-
vizsgalni az alternativ rendszerek lehetéségeit. Hangsulyozzuk
ismételten, hogy el6szdr mindig az energetikai feltjitdsokat hajtsuk
veégre, csokkentslik le az éplletlink hdigényét a lehetd legjobban,
és csak ezt kdvetben, a lecsokkentett aramigenyt allitsuk eld
megujulo forrasbaol.

A tarsashazak szamara az aldbbi rendszerek allhatnak
rendelkezésre:

Szolaris (napelem, napkollektor) rendszerek: A hatarol¢ feliiletek
(tetd, fal) szerkezeti allapotatél, nagysagatdl, tajolasatol, délésétol,
bearnyékoltsagatol figgéen alkalmazhato.

Hoszivattyus rendszerek: Az egyedi leveg6-levegd hdszivattyus
rendszerek helyett megvizsgalando a hazkozponti levegé-viz vagy
talaj hészivattyuk alkalmazhatosaga.

Tombfiités, -hiités: Jelenleg nem jellemzé Magyarorszagon, de a
jovében varhato az elterjedése. A tarsashaz akkor tud racsatlakozni,
ha megfelel§ kapacitassal kerul kiépitésre, igy tanacsos az
ellatando6 tomb vagy tombok 6sszes ingatlantulajdonosat

a lehet6ségrodl tajekoztatni. A megvaldsitas miszaki-kornyezeti
feltételei(pl. telek beépitettsége)is vizsgalandok.

Tavfiités, -hiités: A nagyobb varosokban kiépllt rendszerek
folyamatosan kerilnek atallitasra jelenleg részben, a jévében
pedig teljesen megujulo energia rendszerekre. A szolgaltatok
az éghajlatvaltozasbol adodo lakossagi és egyéb épilethasznaldi
igényekre reagalva fejlesztéseket hajtanak végre a tavh(tési
szolgaltatas iranyaban. A tarsashaz akkor tud racsatlakozni,
ha a gerincvezeték a kapcsolodé kozterlleten elérhetd, tovabba
a szolgaltato megfelel6 kapacitassal rendelkezik. A megvalositas
mUszaki-kornyezeti feltételei is vizsgalandok.
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BUDAPEST SZOLAR TERKEP
Budapest Févaros f]nkorma’nyzata a Magyar Napelem Napkollektor Nemzetkozi példakat (pl. Helsinki) alapul véve elkésziilt
Szovetseggel a,Nappal hajtva” projekt keretében 6sszegydjtotte és Budapest szolar-térképe, amely térinformatikai adatbazisok
megvizsgalta a napelemek telepitésére vonatkozd nemzeti, févarosi 0sszekapcsolasaval jeleniti meg a févarosi napelem-
és kerUleti szabalyozast, valamint harom szakmai munkacsoport hasznositas potencialis lehet6ségeit és adottsagait.
(6nkormanyzati, lakossagi, miszaki) segitségeével feltarja a A térképen megjelenik az egész évre szimulalt besugarzas-
napelemek elterjedésének 6sztonzesi és tamogatasi lehetdségeit, modellezés eredménye, az éplletek tetéinek besugarzasi
a napelemes fejlesztések, e-mobilitas és villamosenergia-tarolas és becsult villamosenergia-termelés potencialja, stb.
kapcsolodasi lehetdségeit, €és mindezeknek a villamosenergia- Atérkeép célja, hogy az ingatlantulajdonosokat és a dontés-
halézatra gyakorolt lehetséges pozitiv hatasat. A programban hozokat informacioval lassa el, ezzel pedig a kilonb6z8
egyUttmkoddk vizsgaljak az adminisztrativ és jogi akadalyokat és napelemes beruhazasok megvalositasat tamogassa.

az egyeb technikai problémakat, a gazdasagossagi kérdéseket és
a tarsadalmi, lakokozdsségi hozzaallast és bevonasi lehetdsegeket is.
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MUSZAKI MEGOLDASOK

[=]
[=

RenoPont Tudasbazis szamos segédanyaggal segiti a feldjitas
el6kesziteset és megvalositasat. A Termékvalasztasi

segédanyagok fejezet a felujitasok céltudatos, szakszer(
[=] és komplex megvalositasaban segit, tamogatja az érdek-
|6d6t az energiahatékonysagi beruhazasok megvalosita-
sahoz szlikséges anyagok és berendezések megismerésében
(hészigetelés, nyilaszardk, flitéberendezések, megujuld

energia) és kivalasztasaban.

https://shorturl.at/fjzP2

A Févarosi Onkormanyzat megbizasabol késziilt el a ,Historikus
varosi szovet megujitasarol szolé kézikonyv”, amely célja
a budapesti torténeti varosszovet és éplletallomany értékérzo,
energetikai fejlesztéseivel kapcsolatos ismeretanyag atadasa,
az éplletfelujitasok soran az alkalmazando szakszer(
és jovébemutato beavatkozasi javaslatok bemutatasa,
0sztonzése. A kézikonyv hasznos segédanyag a lakossag,

€s a szakemberek szamara.

Osszefoglalo
https://shorturl.at/fsEFH

Kezelési kézikonyv
https://shorturl.at/KUY19

Beavatkozasi javaslatok adatlapjai

(6sszefoglalo)
https://shorturl.at/hswW1

A LIFE-IP North-HU-Trans uniés projekt keretein belll a Magyar

Energetikai és Kozm(i-szabalyozasi Hivatal és
a Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem

kozOsen atfogd tananyagot készitett a lakossag
kdrében energetikai tanacsadast nyujtd szervezetek

munkatarsainak.

https://www.enhat.mekh.hu/tippek

Mintalap
a Beavatkozasi javaslatok
adatlapjai 6sszefoglald
kiadvanydbdl (Budapest, 2016)
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AZ ENERGIAHATEKONYSAG TOVABBI ELONYEI

Kutatok kdrében ma mar széleskorl a konszenzus arrol, hogy A RenoHUDb projekt 2020-as felmérése szerint a felujitok szamos
az energiahatékonysag a klimacélok elérésének egyik leginkabb elényt vettek figyelembe. Az energetikai korszer(sitéseket nem
koltseghatékony eszkdze, ami az energiamegtakaritédson és els6sorban a rezsicsokkentés motivalta, hanem leginkabb az alabbi
kibocsatascsokkentésen kivil szamos kedvezd tovagydriiz6 szempontok (RenoHUb, 2020):

hatassal is jar. Az energiahatékonysag novelésének, az energetikai
felljitasoknak az energiamegtakaritason és rezsicsokkentésen tul
szamos el6nye van mind egyéni, mind tarsadalmi szinten.

Az egyéni el6ny6k az alabbiak (MEHI, n.d.): ESZTETIKA KENYELEM PENZ

- komfortos otthon télen meleg, nyaron hivs) SZEBB LESZ MELEGEBB LESZ  OLCSOBB LESZ
- alacsonyabb energiaszamlak

- csendesebb otthonok

- egészségesebb beltérilevegd (megszlnik a doh, penész)

+ 25-50 %-kal ndvekvd ingatlanérték

» energiabiztonsag, energiafliggetlenség

- esztétika

« szabalyozhato fteés, tobbféleképpen hasznalhato

nyilaszarok, kevesebb meghibasodas

« betorésvédelem (bejarati ajto, redénydk)

KONTROLL BIZTONSAG EGESZSEG

Forrds: RenoHUb H2020 projekt

A kutatas szerint az esztétika és a komfort egyltt fontosabb volt,
mint a csokkend energiaszamlak, de ez a tendencia valdszinlleg
a2022. juliusi rezsiemelés hatasara modosult.
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A KOMFORT ES AZ ENERGIAMEGTAKARITAS KAPCSOLATA

Energiahatékony éplletfeltjitasrol beszellink, de nem feledkez-
hetlink meg arrol, hogy az energiamegtakaritas nem mehet a
komfort rovasara. Az éplletben a munkavégzéshez, a mindennapi
tevékenységlinkh6z a mindenkor szlikséges komfortot biztositani
kell a lehetd legkevesebb energia felhasznalasaval. A komfort
parameterek szempontjabdl lakééplleteknél a legfontosabb

a megfelel6 h6komfort és a levegémin@ség biztositasa.

A hékomfortunkat befolyasolja

- alevegd hémérseéklete, annak térbeli, idébeli eloszlasa,

« a kornyez6 felliletek kdzepes sugarzasi hdmérseéklete,

- alevegd relativ nedvességtartalma,

- alevegl sebessége,

» az emberi test h6termelése, héleadasa,
h&szabalyzas-tevékenység,

« aruhazat hészigetel§ képessege, parolgast befolyasold hatasa.

Amikor a megfelel6 hémeérsékletrél beszéllink, akkor ezalatt az
operativ hémérsekletet kell érteni, amely a leveg6 hémeérsékletének
és a kornyezo fellletek fellleti hémérsékletének a sulyozott atlaga.
A felujitas egyik jarulékos pozitiv hatasa a fellleti hémérséklet
emelkedése. Emiatt alacsonyabb levegéhémeérseklettel is hasonlo
operativ hémérsekletet tudunk elérni, ami az energiafogyasztast
tovabb csokkenti. Ha a felujitas utan a hdmersékletet emeljik,

a komfortot javitjuk, de a felujitassal elérhetd energiamegtakaritasi
potencialt nem hasznaljuk ki.

A szlikséges operativ h6meérséklet értéket a tevekenység
és az 6ltozet figgvényeben az abra mutatja.

Az épliletek energetikai felujitasa soran a nyilaszarokat 1égtémorreé
tesszuk, igy nem jut be az éplletbe a szlikséges levegémennyiség.
Az ablakokon keresztlil ez csak akkor jelenthet elfogadhaté meg-
oldast, ha a szell6ztetést rendszeresen, az ablakokat rovid ideig
teljesen kinyitva végezzik el. A kézi szell6ztetést érdemes 6ssze-
kotni a helyisegben a CO, koncentracio ellendrzesevel. Mivel

a nyilaszarok kicserélésével a spontan legcsere megszUnik,

a szabalyozott szell6zés légbeereszt6kon és elszivokon keresztdil
torténhet. Energetikai szempontbol a leghatékonyabb

a hévisszanyerds szell6zés alkalmazasa.

Tewbkenység [Wimt]

Fra T

025 050

Optimdlis operativ hémérséklet a ruhdzat és a tevékenység fliggvényében. Az arnyékolt és fehér zondk
a lakossdg 90 %-a dltal tolerdlt tdréshatdrt mutatjak. (Forrds: Roulet 2018)
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05 AZ ENERGETIKAI FELUJITASOK oty o o

” (1] GY S jellemzdje képest kategoriahoz képest
PENZUGYI SZEMPONTJAI
energiaigényii vagy jobb ° :
cc Korszeri 35 % 1%
DD Korszer(it megkozelitd 34 % 2%
Ebben a fejezetben az energetikai felujitasok pénziigyi, illetve
a pénziigyi szempontokon tulmutatoé elényeirél, illetve EE Atlagosnal jobb 31% 9%
a megtériilési ido jelentésérél lesz szo. A fejezet emellett )
srene rery s o s . s sax Py FF Atl 20 % 5%
egybe gyiijti a felujitasok finanszirozasara szolgalo lehetéségeket tlagos
szamos jo példaval és gyakorlattal. 66 Atlagost megkdzelits 5o 7o
HH Gyenge 7% 6%
Il Rossz 1% 1%
Az energetikai felujitasok legkézenfekvébb pénzigyi elénye az
ingatlan értékének ndvekedése. A Magyar Energiahatékonysagi JJ Kiemelkedéen rossz 0 0

Intézet vezetésével hazai szakérték egy kutatas (Ertl et al., 2021)
keretében azt vizsgaltak, hogyan valtozik a lakoingatlanok értéke
azok energiahatékonysagi besorolasanak fliggvényében. A KSH,
a NAV és a Lechner Tudaskdzpont adatbazisainak 6ssze-
kapcsolasaval 8000 csaladi haz esetében vizsgaltak meg a piaci
arra hato tényezoket.

Az eredmények szerint a kozel nulla energiaigényti (A energetikai
besorolasu) otthonok atlagosan tébb mint 50 %-kal érnek tébbet,
mint a hasonlé adottsagu, de a legrosszabb energiahatékonysagu
osztalyba(l) tartozo épiletek. Ha atlagos energetikai allapott (E)
csaladi hazunkat korszer(sitjlk, az varhatdan 20 %-kal fog tobbet
erni a lakaspiacon.

Az egyes energiahatékonysdagi kategoridk becsdlt arprémiuma (Forras: Ertl et al.,
2021, sajdt szerkesztés)

Ugyan a kutatas csaladi hazakat vett alapul, tarsashaz felujitassal
foglalkozo szakért6k tapasztalatai is ezt tdmasztjak ala. A lako-
ingatlanok esetében is megjelent a befektetdi gondolkodas és

a kereslet eltolodasa a jobb energiahatékonysagu ingatlanok
felé (,kifizetett panelprogramos lakast keresek”). A lakaspiaci
ertéknovekedés a mélyrehato feltjitdsok mozgatorugoéjava valt.
El6fordul az akar 50 %-ban bérlék altal lakott és fenntartott
tarsashaz. igy az energiahatékonysagi szempontoknak valé
megfelelés hozzaadott erték ndvel§ szempont. A hozzaadott
érték kdzpontu ingatlan menedzsment és fejlesztés azt jelenti,
hogy azoknak a tevékenységeknek és eréforrasoknak az aranyat
noveljik a szervezetlinkben, amelyek a bérbeadas vagy eladas
szempontjabdl hozzaadott értéket adnak, vagyis azt vizsgaljuk, mi
az, ami ertéket teremt, mi az, amiért hajlandoak - akar magasabb
arak, vagy gyorsabb lezaras mellett - fizetni a vevéink. (Czabarka
Mihaly, személyes konzultacio, 2023. november)




Epiiletfelujitasi kézikonyv 29

MEGTERULESI IDO

Az energetikai felujitdsoknal a magas beruhazasi kdltségek miatt
sokszor felmerUl, hogy mennyi id6 alatt tériil meg a projekt.

Az alabbiakban szeretnénk néhany szempontot adni az egyszer(
megtérilési szamitasok kiegészitéséhez, "helyén” kezeléséhez.

Az egyszerl megtérllési szamitasok soran gyakran csak

a beruhazasi értéket és a rezsikoltség-csokkeneést veszik
figyelembe. Példaul a napelemek megtérdlésiideje 5-8 év,

a hészigetelésé pedig (épllettipustol fliggéen) 10-35 év is lehet,
azaz az egyszer( megtérilési szamitas alapjan napelemet
érdemes telepiteni, pedig kb. ugyanannyi ideig hasznaljuk
mindkett6t ,ingyen”. Fontos megjegyezni, hogy az egyszer(
megtérilési szamitasok nem objektivak, mivel nem veszik
figyelembe az egyes felujitasi intézkedések élettartamat és
karbantartasi koltségeit. A napelemek élettartama altalaban 20-
25 év, a gépészetet évente karban kell tartani, mig a hészigetelés
esetében az élettartam akar 50 év is lehet karbantartasmentesen.
Masrészt a megtérilési szamitasban alkalmazott energiaarat is
allandonak szoktuk venni, pedig az energia ara az elmult években
folyamatosan emelkedett, igy a nagyobb energiamegtakaritasu
intézkedést érdemes valasztani. Harmadrészt az energetikai
feltjitasok (és elsésorban a szigetelés) szamos, pénzben nehezen
kifejezhetd el6nnyel is jarnak, mint példaul a komfort, esztétika,
egészséqg és biztonsag. Az ingatlan értéke is ndvekedhet, bar ezt
szintén nem szoktak beleszamolni a megtérilési idészakba.

Az egyszerl megtérulési id6 helyett érdemes az éplilet életciklus
koltségére vonatkozé szamitast készittetni, mely figyelembe veszi
a beruhazas koltségét, az Uzemeltetési kdltség csokkenését és

az éplletszerkezetek és épliletgépészeti berendezések cseréjét,
karbantartasat is. Ezt a modszert javasolja az energetikai
tanusitasis.

Az épliletenergetikai kovetelmények folyamatos szigoritasai
varhatok. A kdvetelményeknek valo megfelelés kivarasa nem
kifizet6dd stratégia, hiszen az kdnnyen tovabb dragithatja

a feldjitasi koltségeket. (Czabarka Mihaly, személyes konzultacio,
2023. november) A ,jelentds felujitas” (vagyis a hatarolo

szerkezetek 0sszes fellletének legalabb a 25 %-at érintd felujitas),
olyan munkanemeket is kotelez&en el8ir, amelyeket bar nem
terveztlink, de a kdvetelmények teljesitésekor (felujitaskor,
hitel, palyazat, vagy eladas esetén) meg kell vizsgalni és meg kell
valositani.

FINANSZiROZASI MODOK

Miutan elhatarozas szlletett az energetikai felujitas
szlikségességerol, a kovetkezd legfontosabb kérdés ennek

a finanszirozasa. A forrasok idealis esetben a korabbi
el6takarékossagra alapozva, az optimalisan megtervezett
energetikai mUszaki tartalom és a felel@s hitelfelvetel harmasabol,
gazdasagossagi szempontok alapjan kerlinek el6teremtésre.
Ebben a fejezetben azokat a pénzlgyi lehet8segeket vesszik
szamba, amelyek tarsashazak szamara jelenleg rendelkezésre allnak.

KERESKEDELMI HITELEK

Kamattamogatott hitelek

Tobb hazai pénzintézet kinal tarsashazak szamara kamat-

tamogatott kélcsont. Az els6 5 évben a kamat 70 %-a, a masodik
5 évében a kamat 35 %-a allami tamogatas, igy az els6 5 évben a
kamat 30 %-at, a masodik 5 évben a kamat 65 %-at kell kifizetni.

A futamidd 10 év, egyes bankoknal 15 évre meghosszabbithato.

A kamattamogatott kdlcson kozos epulletrészek felujitasahoz
jar, amibe a kozos helyiségek, szerkezetek tartoznak bele,

a teljes épllet h6szigetelése és legtobbszor a nyilaszard csere
is, valamint a flitéskorszer(sités, ha hazkézponti fitésrél
van sz0. Ha példaul a lakasok nyilaszardi és egyedi flités
esetén a hdtermel6-hdleaddk, mig éplletkdzponti fités
esetén a héleadok (a radiatorok és szerelvényei) a lakas
részei - azaz kulon tulajdonban vannak -, ezeknek a felujitasa
is finanszirozhatd ugyanazon tarsashazi hitelb6l, de el kell
kuloniteni a kamatszamitas szempontjabol, mert ezekre a kilon
tulajdonu részekre a kamattamogatas nem vehetd igénybe.



Lakastakarékpénztari (LTP) szerzédéssel kombinalhato
a kolcson. Az allami tdmogatas nélklli lakastakarékoknal
figyelni kell arra, hogy csak az abban esetben lesznek
finanszirozhatdak vele a felujitasok a megtakaritasi id6szak
lejarta el6tti tetsz6leges id6pontban, amennyiben van
athidalo hitel, vagy letelt a szerzédéses el6takarékossagi
idétartam. Ugyanis konnyen ,belakatolja” vele magat egy
reaktiv felujitasi dontési kozosseég 8 évre, a 30 %-0s hozam
igéretével. igy tehat ddnteni kell: hosszUtavu megtakaritas
vagy hitel?

A kamattamogatashoz el6iras a tarsashazi felujitasi
alap megléte, amelynek legkisebb javasolt értéke

12 Ft/m?2. Némely bank biztositékként el6irhat ovadéki
betétet, onkormanyzati kezességet, LTP szerz6dést vagy
jelzélog bejegyzést. Fontos kiemelni, hogy a tarsashaz-
feldjitasi kdlcson nyoman nem képzddik jelzalog az
albetéten (lakason), a kdlcson kéz6s koltség alapd.
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Az alabbi bankok kinalnak ilyen kélcsdént (2023. novemberi informacio szerint):

@ otpbank

m Raiffeisen

%4 UniCredit Bank

M3H BANK

E Fundamenta

Raiffeisen tarsashazi felujitasi hitel

UniCredit tarsashazi hitel

Lakasszovetkezetek, tarsashazak lakas-

Tarsashazi / lakasszovetkezeti hitel

Nev OTP ThermorStilus hitel (OTP Bank, n.d.) (Raiffeisen Bank, n.d.) (UniCredit Bank, n.d.) el6takarékossaggal kombinalt kamattamoga- (Fundamenta, n.d.)
tasos felujitasi kdlcsone (MBH Bank, n.d.)
Napelem napelemekre is napelemekre is napelemekre is
1millié Ft, illetve a lejaro
Minimalis 500.000 Ft - maximalis 6sszege: 3 millio Ft, LTP szamla lakashitel dsszegnél
hitelésszeg lakaslimittél fliggd 6.000.000Ft max. hitelésszeg 150 millié Ft. 500.000Ft 100 000 Ft, - 50 millio Ft, de egyedileg
lehet 100 milli6 Ftis
Sajat eré min. 10 % nincs min. 10 % min. 10 % nincs
A‘AK: 5-16,5 év
AK: 3-16,5 év
o . . . . LK: 13,5 év
Futamidé max. 15 év 10 év 10 év 10 év Futamidé:
Uj LTP szerzédés esetén 10 és 25 év kdzott
(meglévé LTP esetén lehet révidebb)
Kamat 1. verzio: valtozo,
jelenlegi kamat vagy margin: Fix, )
1havi BUBOR + margin 6,8 % -7,8 % azonnali athidalé kélcsdn (AAK): 12-13 %
Jelenlegi kamat Valtozo, a2 év utani athidalo kdlcson (AK): 11-11,5 %
Valtozo vagy margin: jelenlegi minimum nett6 kamat jelenlegi kamat vagy margin: a lakaskolcson (LK): 2,9-7 %
- alapkamathoz kétott Thavi BUBOR azelsé 5 évben 5,928 % 3 havi BUBOR + margin 7,0-9,0 %,
Kamat +margin7,59,0 %, Ha megtakaritassal kombinaljuk,
50M Ft feletti hiteligény esetén Kamat 2. verzio: jelenlegi minimum nett6 kamat kedvez6bb kamatot
egyedi kamat adhat6 jelenlegi minimum netté kamat fix, jelenlegi kamat vagy margin: azelsé 5 évben 6,588 % érhetiink el (5 éves megtakaritas utan
azels6 5 évben 6,738 % 14,61% a hitelkamat 3,9-4,9 %).
Amennyiben 5 évnél révidebb
Jelenlegi minimum nett6é kamat megtakaritassal rendelkeziink, igényelheté
azelsé 5 évben: 4,38 %
Legkisebb 2 6 6
lakasszam
Ovadék nincs
Ahitelelbiralasi ideje akar 15 nap is lehet,
és a hitel el6finansziroz beruhazast.
Kozjegyz6 ) A hitelkérelemnél nem sziikséges
Nincs kozjegyz6 zalogjog dvadéki 6sszeg: Ovadéki 6sszeg: LTP Fundamenta szilikséges afeldjitasra vonatkozo vallalkozoi ajanlattal
Egyéb nincs jelzalog 1havi + 3 hénapnal nagyobb tartozok 1havi + 6 honapnal nagyobb tartozok kozjegyz6 rendelkezni, ez is konnyiti az ligyintézést,
nincs 6vadék kktg-e, bank altal megbizott miiszaki egy évi kktg. 6sszege ovadék valamint, hogy kevés dokumentum kell
ellenér az elbiralashoz.
Nem képzddik jelzalog az albetéten (k6zos
koltség alapu a hitel). Az allami palyazatok-
nal 6nerének szamit a Fundamenta hitel.
LTP-vel kombinalhato, de nem sziikséges
Kezelési Keretbeallitasi iutalek 6-12 Ft/m?/ho felujitasi alap Termék tipus nem a hitelcél szerint tér el,
fze ,es' Rendelkezési 'utja 16k 2 % hanem a toérlesztés alapjan, parosithato Rendelkezési iutalék 1% Nem kozvetit kamattamogatott hitelt
!‘0“5"39. Kezelési kﬁltjsé nincs ° Folyositasi dij: Fundamenta LTP-vel, ez akar dsszekéthetd J ° kamat fix
jutalék 9 min. 50.000 Ft téketodrlesztéses hitelrésszel is, de lehet
kizarélag toketrolesztéses hitel is.
Kamat- Felujitasi alap kell kamattamogatashoz

tamogatas

Felujitasi alap ajanlott minimum dsszege: 12 Ft/m?/ho, minimalis ideje: 2 év kamattamogatashoz

Nincs kamattamogatas
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ONKORMANYZATI TAMOGATASOK INNOVATIiV LEHETOSEGEK (EKR, ESCO)

Kereskedelmi hiteleken tul 6nkormanyzati tamogatast is
igényelhet a tarsashaz, ha olyan telepulésen talalhat¢, ahol az
onkormanyzat erre forrast tud és akar szanni. A palyazatok helyileg
differencialt lehetdségek, és a telepulésiill. kerllet adottsagaitol,
arezsitamogatasokra forditott forrasok maodjatol, 6sszegétdl
is fliggenek. Altalaban SECAP (Fenntarthaté Energia és Klima
Akcioterv) dokumentumaikban is vallaljak, hogy segitik a
terdletlkon levé lakdéplletek korszerdsitését, de nem mindenhol
kilonitenek el erre a célra tamogatast a koltségvetésben, illetve
nem mindenhol a tarsashazak a tamogatéas célcsoportja. Ahol
van finanszirozas, ott jellemz&en 50-60 % vissza nem téritendd
tamogatast vagy kamatmentes kdlcsont nydjtanak. Legtobbszor
evente kllonitenek el erre forrast, ami a keret kimeruléseig all
rendelkezésre, de évente - az éves koltségvetés tervezéskor -
megujitjak. A legtdbb 6nkormanyzatnal jelen Utmutato irasakor
(2023. november) rezsitamogatasra lehetett palyazni, de pl.
Ujpesten tdrlesztési tdmogatasra (Budapest IV. Ujpest, 2023),
Budafokon kamatmentes kélcsonre (Budafok-Tétény Budapest
XXIlI., 2023), Erzsébetvarosban pedig altalanos felujitasra(Budapest
VII. Erzsébetvaros, 2023b) és energiahatékonysagi korszertisitésre
(Budapest VII. Erzsébetvaros, 2023a)is lehetett igényt benyujtani.

Sok helyen nem (csak) energetikai korszerUsitésre, hanem
homlokzatfelujitasra és eqyéb feltjitasra lehet palyazni. Erdemes

a konkrét dnkormanyzat honlapjan utdnanézni az aktualis
palyazatoknal, de akar a lejart palyazatokat is meg lehet nézni, és
helyben érdekl&dni, hogy varhato-e Uj tamogatas. Az 6nkormanyzat
honlapjara ki szoktak irni a benyujtasi feltételeket és a palyazashoz
szukseéges kitoltendd adatlapokat is feltoltik. A legtobb kiiras a
koltségvetés elfogadasa utan jelenik meg.

A palyazatok egyik elénye, hogy ra tud mutatni a felujitasi projektek
egy kritikus pontjara: a hianyzo6 6ner6 potlasahoz feldl kell
emelkedni a koz0s dontéshozatal nehézségein, mert ez hozhat
elérelépést a megvaldsitasban.

Tamogatasokon és hiteleken tul leteznek egyeb, innovativ
finanszirozasi lehetéségek is. Ezekre jellemz6, hogy altaldban
maganpiaci szerepléket - harmadik felet - vonnak be a finan-
szirozasba az energiahatékonysagot javitd projektek kezdeti
koltségeinek részleges csokkentése vagy teljes fedezése
erdekében.

Ezek eqgyik fajtaja az energiateljesitményre vonatkozé szerz6-
dések EPC (Energy Performance Contracting), ahol egy energia-
hatékonysagi szolgaltato ESCO (Energy Service Company)
garantalt energiamegtakaritast biztosito szerz6dés keretében
végez energetikai korszerUsitést. Eqy masik piaci alapu mecha-
nizmus az Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszer (EKR),
ahol az energiaszolgaltatoknak és -keresked6knek (pl. MVM,
MOL) évente eldirt nagysagu energiamegtakaritast kell elérnilk
a végfelhasznaldnal. Ennek keretében végezhetnek energetikai
felujitasokat is. Itthon egyel6re korlatozottan alkalmazhatoak,
de a jov6ben nagyobb szerepet kaphatnak.

ESCO

ESCO keretében az energiahatékonysagi szolgaltato energia-
hatékonysag-alapu szerz8dés keretében energetikai feltjitast
vegez. Az ellentételezés a szerz6désben megallapodott szintl
energiahatékonysag-javulasi kritérium teljesitésével fligg 6ssze,
azaz, az energiahatékonysagi szolgéaltatd garantalt energia-
megtakaritast igér, és ennek elmaradasa esetén karpotlast fizet.

A szolgéltatd a szakmai tudasat és a sziikséges pénzlgyi
fedezetet biztositja (altaldban hitelbdl). A felUjitassal elért energia-
megtakaritasbol fizeti a tarsashaz a hitelt (a rezsidij marad, de
annak egy részét a korszerUsités torlesztésére forditjak).

Sokszor flitéskorszerdsitést finansziroznak ebben a konstruk-
cioban, mélyfelujitast ritkan. Ennek oka, hogy az uj flitéberendezés
egy darabig az ESCO szolgaltato tulajdonaban marad, de ezt h6-
szigetelésnél nem lehet megvaldsitani.

Jelenleg a magas kamatok és kiszamithatatlan energiaarak miatt
nagyon keveés esetben éri meg ESCO konstrukcioval feldjitani.
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Az Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszer (EKR)

Az Energiahatékonysagi Kotelezettségi Rendszer (EKR) egy
stabil, hosszutavu lehet6ség az energiahatékony tarsashazi
feltjitasok forrasszerzeseére. Az EKR egy olyan piaci alapu
mechanizmus, amely az energiapiac kijelolt szerepl6it kotelezi
arra, hogy energia értékesitésik aranyaban meghatarozott
meértékld energiamegtakaritast érjenek el a végfelhasznalok
korében. Magyarorszagon 2021-ben vezették be, és az azota
megvalosult projektek tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy a
legtobb megtakaritast a kotelezettek a vallalati/ipari szektorban
eszk0zolték, lakossagi épuletfelujitasbol alig szarmazott
megtakaritas (<1 %). Ennek egyik oka, hogy az ipari projektek
nagyobb méretliek és az elért megtakaritasra vetitve kevesebb
adminisztracioval jarnak. Az energiamegtakaritast ugyanis
energetikai auditorral hitelesittetni sziikséges a korszer(sités el6tti
és utani energetikai audittal. Az energiamegtakaritast validalo
energetikai auditorok adatai alapjan egy tarsashaznal 10-15 GJ/
lakas megtakaritast lehet elérni, amely az ipari projektek esetében
keletkezé megtakaritasokhoz képest elenyészé. Egy nagyobb,
100-200 lakasos tarsashaz azonban mar nagyobb eséllyel tud
az EKR réveén forrast bevonni.

Az energiamegtakaritasokat a Magyar Energetikai- és KozmU-
szabalyozasi Hivatal tartja nyilvan. A tarsashazi felujitasokra
kidolgoztak egy kataléguslapot, ami megkdnnyiti a tarsashazi
felujitasokbdl szarmazo megtakaritasok elszamolasat: ahhoz,
hogy ennek megfeleljenek, el6szor a termikus burkot kell feltjitani
(h6szigetelés + nyilaszard csere), majd utana kovetkezik a flités-
korszer(sités. (MEKH, 2022)

Jelenleg a tarsashazak felujitasa az EKR révén torténd forras-
bevonéassal szorvanyos. Sok az Uj rendszerrel kapcsolatos
bizonytalanséag és altalanosan jellemz6 az informaciohiany.
Altalaban general lebonyolité altal jol el6készitett projektek tudnak
ilyen finanszirozashoz jutni, mert a general lebonyolitok allnak
kapcsolatban azokkal az auditorokkal, akik vallalnak tarsashazi
energiamegtakaritas hitelesitést. Az EKR rendszerben a beruhazast
altalaban hitelbdl finanszirozzak, és az EKR finanszirozas soran
befolyt 6sszeget a hitel el6torlesztésére forditjak.

Az eddigi tapasztalatok alapjan az EKR a beruhazas értékének
kb. 10-20 %-at tudja finanszirozni. (MEHI, n.d.; MEKH, n.d.)

Ennek keretében egy megfelelen (szakember altal el6készitett és
lebonyolitott) mélyrehatd felujitas esetén a jelenlegi Hitelesitett
Energiamegtakaritasi (HEM) arakkal szamolva 10-20 %/albetét
0sszequ vissza nem téritend® tamogatas érhetd el. A kormanyzati
direktivak szerint a jov6t a feldjitasokban a direkt tamogatasok
helyett els6ként sajat projektjeink belsé megtérilésében és az
EKR-ben kell keresniink.

ALLAMI TAMOGATASOK

Korabban népszeril tamogatas volt az éveken at midkodtetett
Otthon Melege Program, amit tarsashazak energetikai feltjitasara
isigénybe lehetett venni, 50 %-0s vissza nem téritendd tamo-
gatassal. A program eredményeként 14.000 lakas megujulasa
tortént meg(ITM, 2021). 2017-ben a GINOP keretében kamatmentes
hitelre lehetett palyazni, ezzel a forrassal 60 tarsashaz tudott élni.
2018. oktoberig a Lakastakarék penztari befizetésekhez 30 %-o0s
allami tdmogatas jart (tarsashazak max. 324.000 Ft-ot kaphattak
évente).

Jelenleg nem all rendelkezésre vissza nem téritendd allami
tamogatas tarsashazak felujitasara. A Hosszutavu Felujitasi
Stratégia a lakoéplletek tamogatasara EKR, ESCO és europai unids
forrasokat emlit. Erdemes figyelni a palyazatokat.

A vissza nem téritendd tdmogatasnal a komplexitastol ne ijedjink
meg, pl. nyilaszaro cserénél nem kell az 6sszes ablakot kicserélni,
csak javitani kell az 6sszesitett energetikai jellemzén. Legtobbszor
nemcsak az ablakcsere, hanem az ablakfelujitas is elszamolhato.

A tdmogatasok elbiralasa rendszerint 6-12 honap, ezért tartalékkal
kell szamolni a kdltségekben!
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PALYAZATI HIRDETMENYEK
ELERHETOK:

Energialiigyi Minisztérium honlapjan
(https://kormany.hu/energiaugyi-miniszterium)

Palyazati Portalon
(https://www.palyazat.gov.hu/)

Projectdoctor Kft. hirlevelében
(https://projectdoctor.hu/ajanlatkeres/
(palyazatihirek hirlevél feliratkozas)

RenoPont hirlevelében
(https://renopont.hu/kapcsolat, Iratkozz fel hirleveliinkre!)

a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
(LOSZ) hirlevelében
(https://www.losz.hu/hirlevelre_feliratkozas/)

Tarsashazi Haztartas (THT) hirlevelében
(https://www.tht.hu/hirlevel-feliratkozas/)

A FELUJITASI ALAP

A felujitasi alap képzésének szamos el6nye van: kereskedelmi
hiteleknél legtobbszor eldiras (12 Ft/m?/év) és tdmogatasoknal is
nagyon sokszor elvaras (2 éven tuli képzése 5 évig 70 %, 6-10 -év
kozott 35 % kamattamogatasra jogosit).

Az is érv a feltjitasi alap mellett, hogy kdnnyebb fokozatosan
megtakaritani, mint egyben kifizetni a beruhazashoz sziikséges
hozzéajarulast, és nem minden lako takaritana meg a felujitasi alap
megléte nélkdl.

Az ajanlott 6sszeg: 250-400 Ft/m?, ami mar egy energetikai
beruhazas elinditasahoz elegendd.

Afelujitasi alap értékallésaganak biztositasa miatt fontos szamba
venni a megtakaritasi lehetdségeket.

EgyGsszegl befizetésnél a tarsashazak az Allamkincstar diszkont
kincstarjegyét (Magyar Allampapir, n.d.) vasarolhatjak meg, amely
2023.novemberében 6-8 % kozotti hozamot adott.

Amennyiben a tarsashaz havi megtakaritasait szeretnénk befektetni,
a lakéastakarék konstrukciot ajanljuk (2018. oktoberétdl allami
tdmogatas nélkdl), amelyet tobb bank is kinal: az OTP (OTP, n.d.),

a Fundamenta(Fundamenta, n.d.) és az Erste (Erste, n.d.).

Az OTP 2023. marciustol inditott egy Uj lakastakarék konstrukciot:

4 évutan 10 %, 8 év utan 30 % kamatbdnuszt kinalnak.

A Fundamentanal a lakastakarék konstrukcio ketféle lehet:

az Otthontervezd vagy Gyarapodo Lakasszamla 5-22,5 % kamat-
bénuszt kinal, néha plusz akciokat is adnak (Fundamenta, n.d.).



Epiiletfelujitasi kézikonyv

35

HITELFELVETEL

Az alabbi szempontok a hitelfelvétel mérlegeléséhez nyujtanak tampontot. A lista azokat a feladatokat, alapvetéseket tartalmazza, amelyek
a hitelfelvételhez sziikséges dontéseket alapozzak meg. A kozgyiilés ezen, a szamszerii adatokat kiegészit6 szempontok alapjan fog hatarozni.

Dontésel6készitésnél javasoljuk ezen szempontok figyelembevételét.

- Készittessen szakert6i helyzetfelmérest, kimunkalt forgatokonyvet,
és hajtsa végre kovetkezetesen!

- Fogadja el, hogy az allami tamogatasos lakastakarék mar a multé.

- Ellen6rizze, hogy nem valt-e teherré a kotelezd Felujitasi Alap képzés,
aveszteséges hozamaval, hozzaférhetdségevel? Az éves beszamoldban
ez hogyan jelenik meg?

- Gondolja végig, hogy mi a k6zdsseég szamara a megfeleld pénzgazdalkodasi
koncepcid, és hogyan segithet abban, hogy a tarsashaz pénze drizze
értékeét, és gyarapodjon (ez nem annyira nyilvanvald, mint gondolna!)

« Ellenérizze a felujitasra alkalmassagot és hitelképesseget!

« Vizsgalja meg, milyen régi és Uj finanszirozasi lehet6ségek allnak
pillanatnyilag rendelkezésére! Gondolja végig, melyik az, ami az adott
miszaki tartalomhoz igénybe vehetd!

- Ellendrizze, hogy a mliszaki tartalom és a hitelfeltételek megegyeznek-e?

« A miszaki tartalom lehet indokolt, optimalis és ésszer(. A nem optimalis
mUiszaki tartalom ,belakatol” egy hosszu hitelbe, ezért adott esetben az
épulet allapota szerinti és energia hatékonysagot eredményezd miszaki
tartalmat és annak 9/2023 EKM rendelet szerinti kdvetelményeit is
vizsgalni kell!

« Mennyi a megképzett 6nerd sszege? Tudnak-e extra sajat forrast talalni?

« Ellen6rizze a meglev6 forrasok 0sszegét: mennyi a Felujitasi Alap
megtakaritott 6sszege, a jelenleqgi havi dija, az érintett szerkezetek
allagmegovasi dija és a megtakaritasok vesztesege?

Mennyi lesz az energia megtakaritasbol a megtérilés?

» Sokszereplds folyamatok miatt forditson gondot az iddigényre
es a kockéazatok tervezeésere!

« A dontések, a szezonalitas, az aru-, kapacitashiany, palyazat, hitel
idéigénye = AREMELES! Tervezzen komoly tartalékot!

- Dontse el, hogy Ugy tervezi-e meq a felujitast, hogy a lehetd
leggyorsabban megtértljon, vagy a havi torlesztés-megtakaritas
legyen pénzforgalmi egyensulyban, esetleg egyik sem szamit?

- Tudja-e, hogy a hitelkonstrukciotdl figgéen mennyi dnerére
lesz sziiksége?

- Ellendrizze a kinnlevéségek mértéket és a hitelfeltétel szerinti
elvarasat.

- Készitsen pénzforgalmi tervet, hogy a hitel 6sszege, a havi lehetséges
torlesztése, a futamidé, a vallalhato terhek a tamogatasokkal,

a Felujitasi Alap és az energia megtakaritas egyuttes mértéke
mennyi lesz?

- Vegye figyelembe, hogy ki lesz a dontéshozo és milyen szempontok
szerint hoz dontést?

- Dontse el, hogy egy végiggondolt és kimunkalt (egyélli) anyaggal
készll, vagy végtelen plusz feladatokkal jaro variaciok kidolgozasaért
szeretné-e kivonni magat a pénzkereso tevékenységedbdl?

« A kozOs képviseld, tarsashazkezeld javasolja a forgatokonyvet,
iranyitva a figyelmet, dontést? Vagy a lakék kdzé dobjak a gyepl6t?

« Kérje szakértd segitseéget az epitési es szakértdi koltsegek
meghatarozasahoz, illetve a végrehajtashoz!
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RENOPONT, AZ ELSO HAZAI EGYABLAKOS TANACSADO HALOZAT

A RenoPont egy un. egyablakos tanacsadasi forma (one stop
shop, 0SS), mely az energetikai feltjitasokhoz szlikséges miiszaki,
penzligyi és jogi-adminisztracids informaciokat és szolgaltatasokat
egy helyen kindlja Ugyfeleinek. Az Eurépai Uniéban kb. 60 0SS
mukodik, a tagallamok kétharmadaban van legalabb egy aktiv
pont. Az egyablakos tanacsadas végigkiseéri az lgyfelet a felujitasi
folyamatban, és szolgaltatasaival el6seqiti a hazai energetikai
mélyfelljitasok mennyiségének és mindségenek noveléseét.

A RenoPont szolgaltatas két pillérre épiil:

«Honlap
«lroda

A honlapon“ az alabbi szolgaltatasok elérhetéek:

- Mélyfelujitas el6nyei

«J6 példak (videos is)

- Termékvalasztasi segédanyag

» Tamogatasi és finanszirozasi lehetdségek, folyamatosan frissitve

- Szakember és kivitelezd adatbazis, mindsitett és értekelhetd
szakemberekkel

« Energiamegtakaritasi kalkulator

+ Sablon dokumentumok (szerzédésmintak, ajanlatkérék)

- Garanciavallalas, jogorvoslati lehetéségek

« Fogalomtar, gyakori kérdések, tévhitek

« Energiamegtakaritasi tippek

« Irodai id6pontfoglalas és online konzultacio

« Tanacsado irodak elérhetésegei

Az irodakban (2023. novemberében 8 db)
ezek a szolgaltatasok elérhetéek:

« Dijmentes elsd tanacsadas
- Energetikai felmérés, felujitasi terv
« Szakember ajanlas
« Informaciok az elérhetd finanszirozasi lehetéségekrol
« Teljes tarsashazi felujitasrol tanacsadas
« Nyomonkdvetés:
barmikor fordulhatnak hozzank a felujitasi folyamatban

A RenoPont haldzat szemléletformalast vegez

az energiahatékonysagi felujitasok tertletén és igyekszik
népszerlsiteni az energetikai korszerisitéseket.

Az edukaciohoz tobbek kozott rendelkezésre all:

- Energiamegtakaritasi plakat, szérdlap

+J6 példakrol videok

« Esemeények pl. tarsashazak hatékony megoldasai
arezsikoltségek kézben tartasara

«ldénként nyereményjatékok

« Alegfrissebb hireket a portalon
és a Facebook-csatornan lehet kdvetni.
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06 DONTSUNK VEGRE“J()L!
-A TAI@‘.SI:\.SHAZI DONTESHOZATAL
ES A KOZOSSEGI TERVEZES

A tarsashazak és a lakasszovetkezetek olyan k6zésségeknek
tekinthetdk, ahol a tulajdonosok érdekkorében felmeriild kozos
kérdések altalaban 6sszhangban vannak a k6z6s tulajdonlasi
korben felmeriil6 érdekekkel. A kzos dontések el6készitésével és
értelmes, racionalis meghozatalaval ezen k6zos érdekek feltarasa

utan lehet érdemben foglalkozni. A konfliktusok és érdektelenség,
amit a lakoko6zosségek tapasztalhatnak, nagyrészt a tobbszori
érdekiitkozések hozadéka. Ez a fejezet abban szandékozik segitséget
nyujtani, hogy a k6zos dontések eredményei az egyéni lakok szintjén
és kozosségi szinten is értékelhetdek és eloremutatoak legyenek.

A LAKOKOZOSSEG
MINT A KOZOSSEGI DONTESHOZATAL FORUMA

Természetes, hogy a tarsashazi torvényt (2003) mindnyajunknak,
akik a tarsashéazakkal foglalkozunk, érdemes ismernie és gyakorlati
iranymutatasait alkalmaznia a lakokozosseglinkben. Azt eldljaréban
meg kell emliteni, hogy a torvény alapkoncepcidéjat tekintve
JLtarsashazparti”, azaz annak érdekében, hogy kdzds dontéseinkben
eredményesek legylink, nyugodtan tamaszkodhatunk a jogszabalyra.

A KOZOSSEG MEGHATAROZASA
A JOGSZABALY SZELLEMISEGBEN:

Atarsashaz egy jogképes entitas: szamos jogszabaly a tarsashazat
emliti meg a kotelezettségek ésjogok alanyaként, de érdemes
kihangsulyozni, hogy ez a jogképesség nem nélkilozheti
atulajdonostarsak mogottes felelésségét (ami persze Un. ardnyos
felelésséget jelent és nem egyetemlegest).

Ez alapjan gondoljuk végig az aldbbiakat! A tarsashazak 6nallo

gazdalkodast folytatnak. Azaz a kozdssegq alakitja a gazdalkodas
paramétereit a felel6s magatartas szellemében.

I
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A felel6s magatartas ebben az esetben az emberi
viselkedés szintjeire utalhat, hisz a szemeélyiseg
fejlddéseével és a személyes valtozassal foglalkozo
elmélet is azembert harom ,én"-ben kategorizalja:

- gyermeki én - jellemzdje a kizarolagos és ,most
azonnal akarom” magatartas;

« szUl6i en - jellemzdje a ,Nekem nem mondja meg
senki, mi a helyes, én tudom mi az” gondolkodasmad;

- felnétt én - jellemz6je az ,Ertem, amit mondasz,
figyelek rad, beszeljuk meg, teszek érted, értink”
hozzaallas.

Konnyen belathato, hogy a kézosség szamara az
az elényos, ha a tulajdonostarsak a felnétt entinkkel
vannak jelen. Persze ne gondoljuk, hogy ugyanaz
a szemely egy mas élethelyzetben ne tudna akar
szll6i vagy gyermeki ,.én"-jevel megnyilvanulni.
Konnyen belathato, hogy a konfliktusok jelentds
része ez utobbi kettd kdlcsdnhatasabol ered.

up1joz bIDA :SDII0H

A tarsashaz nem nyereségorientalt, hanem egy 6nfenntarto
szervezet, amelynek célja a fenntartas, mikodtetés, vagyon-
biztonsag és komfortbiztonsag.

A tarsashazi kozossegbe adasvétel, 6roklés, ajandékozas stb.
utjan belépd tagot -tulajdonostarsat - minden kilén kdlcsénds
akkreditacio nelkil koti a kozosséqg keretrendszere, vagyis az Alapito
Okirat és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat. A tarsashaznak van
kozgy(lése, ami a hivatalos definicio szerint a tulajdonostarsak
0sszesege. A sz6 hallatan sokan egy eseményre gondolnak, amikor
az un. kozgydlést tartjak. Ez részben jogos, hiszen valdban egy
formalis keretek kozott 6sszehivott kozosségi eseményroél van sz
a tarsashazban, ahol a tulajdonosok kozossege, azaz ,MI" dontlink
valamir6l, vagy megbeszélink valamit. Talan a nemhivatalos verzio,

a lakogyllés” azért is jobb, mert a lakok gyléseznek (megbeszélnek,
informalodnak, dontéseket hoznak), és a lakogytilésen a tulajdonosok
kdzossege dont, azaz ,MI” dontink.

A kdzgy(llésnek ezért lehet eqy szervezeti strukturaja, ahol funkcionalisan
beazonosithatunk szerepléket:

Szereplé Feladat

(tulajdonostarsak 6sszessége)

Kozgydles Déntéshozatal

K6z06s kepvisel6 vagy intézébizottsag

Képviselet, végrehajtas,
dontéselbkészités, beszamolas

Szamvizsgalo bizottsag

Elszdmolas véleményezése,
koltségvetés véleményezése, ellenérzés,
javaslat, beszamolas, személyi
kérdésekben javaslattétel

Igen, jogos a felvetés, hogy hol van a hivatasos ingatlanizemeltetg,
tarsashazkezel6? A megallapodas az emlitett szakemberekkel
ajanlat és szerz6deéskoteés kérdése. Sziikségessegenek
megallapitasa és feladatainak korilhatarolasa a kdzgylés feladata.
A kozos képviseld feladata pedig annak ellendrzése, hogy szerzédés
szerint teljesitenek-e. Tehat ilyen médon nem kdzvetlendl, de
tapasztalataik révén nagyon hasznos tamogatoi szerepet toltenek
be a kozosseq életében, akar egy dontés elkészitésben. Ahogy
a tarsashaz kdnyvel6je, konyvvizsgaldja (torvényi kotelezettség
alapjan) sem tagozodik be a szervezetbe, de nagyon hasznos
teendOkkel tamogatja a tarsashaz mindennapjait.
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A KOZOSSEG A VAROSI ELETTERBEN

A kozdsseghez valo tartozas fontos ertek, kiilondsen a varosi élettérben, ahol erre egyre kevesebb a lehet6ség. Urbanizalodott korilmeények kozott is sziletnek eléremutato
kozOssegi kezdeményezések, létezik civil tarsadalmi kdzeg, egy olyan szabadsagszféra, amely képes biztositani a kot6dést és a valasztasi lehetéséget. A kozosseget
leggyakrabban 3 kategoria alapjan tudjuk jellemezni. Ugyan a kategoriak nem tarsashaz-specifikusak, hanem sokkal inkabb szocioldgiai jellegliek, de amint latni fogjuk,

egy-egy lakokozosseg teljes mertékben megfelel a kategoria jellemzéinek.

Az elsé kategoria: helyi alapon szervez6do6 kzosségek

A kdzBsséq sz gyakran a lokalitas szinonimaja. Am ,a kdzosség
vagy a szomszédsag meghatarozasa olyan mértékben nehezedd
feladat, amilyen mértékben egyre mobilabba valik a tarsadalom, és
az emberek koz0s érdekeik alapjan tartoznak kozosségekhez, mely
erdekekre sajat munkajuk, neveltetésik vagy tarsadalmi gyakorlatuk
és a hely, ahol élnek, egyarant hatassal van”(Seebohm, 1968).

A szomszédsagi viszony, barmennyire kotott is a térbeli alaphoz,
pszichikai folyamat. A szomszedi viszony lényegénél fogva jarulékos,
kiegeszit6 és kisegitd jellegli. A szomszédsagi seqgitség fajtai:
segitség a bajban; ciklikusan visszatéero stirgés vagy nagyobb
lélegzetl munkak esetén (felujitas a lakasban, butorcsere,
idésgondozas, gyereknevelés stb.). A szociologia hivja fel a
figyelmet arra, hogy bizonyos belsé szokason, erkdlcson alapuld
iratlan szabalyok ismétl6dése teszi ezt a kozOsséget szabalyozotta,
formalizaltta.

Egy biztos, a szomszédsagi viszony annyira eredeti és jol értelmez-
het6 kozossegformald erd, amire a dontés-el6késztés soran
nyugodtan tamaszkodhatunk.

Ez afejezet arra kivan ramutatni, hogy a formalis keretek kozott
(Alapito Okirat, SZMSZ stb.) 1étrejott lakdkozosseg a kereteit
nem megvaltoztatva képes és potencialisan alkalmas arra,
hogy eredendd emberi adottsagai (,kdzosségi lények vagyunk.”)
és természetes fizikai adottsagai(,egy helyen lakunk.”) révén
produktiv kozossegként is megnyilvanuljon. Az ebben rejlo

A masodik kategoria: érdeklodés szerinti/valasztott kozosségek

Ez az egyik legrugalmasabban értelmezhetd kategoria, melynek
ugyanugy része lehet egy k6z6s hobbi, mint a felekezeti hova-
tartozas. Ugyanakkor a ,kdzos Ugy” is képes spontan kozossegi erét
adni egy lakokozosségnek. A jol strukturalt kozdsségi részvételnek
ezert tudatos céljais lehet, hogy egy mélyfelujitas soran a kdzos
épuletkorszerUsitéssel egyltt jard érdeklédés, orientacio kdzosségge
képes formalni a lakokat. Altalanos tapasztalat, hogy igen.

Az idealis feladatvégrehajtas pozitiv hozadéka, hogy a formalisan
rosszul, érdektelenll mikodo kozosséget is képes jobb szintre
emelni, aminek jellemz8en a sajat egyeni érdekervényesiles
kozOsségi szintre terelédése ad jelentéseget, és kozben kisebb-
nagyobb kdzos élmények ezt tartos elményeken alapulo
kdzosséggé alakitjak.

A harmadik kategoria: az érzelmi, lelki kozésség

Az el6z0 kategdria mar segitett megérteni, hogy az egymasra-
utaltsag mellett a kdzos sajat érdek segiti el a megismereést;

a szomszed fogalma kiterjedhet az életkorra - a foldszinti Marika
néni és a masodikon lako Ica néni is szomszédok lesznek, de ebben
szerepet jatszik az életkori azonossag, hasonlo élethelyzet, esetleg
a kozos érdeklédési terlletek.

eréforrasok sokkal el6bbre mutatnak, mint csupan a kotelezé
kozgyllések (lakdgylilések) keretei. Amennyiben pedig olyan vitak
vagy konfliktusok nehezitik meg a kdzosséqg életét, amelyek nem
oldodnak meg, érdemes kozvetitdi eszkozoket, mediatort igénybe
venni, mert a tarsashazzal kapcsolatos kézos érdekek a kedvezé
kommunikacids atmoszféraban gyorsabban felszinre kertlnek.
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A KOZOSSEGI TERVEZES MODSZERTANA

A valés tarsadalmi parbeszéd hianyara adott két leggyakoribb
magyarazat, hogy a lakossag érdektelen, passziv és kiabrandult,
a dontéshozok pedig nem akarjak bevonni a lakokat, mert ez csak
plusz eréfeszitést okoz, és kockazatot jelent szamukra.

Azonban felmerdl egy masik, nyilvanvalonak tind érv, miszerint
a 21. szazadi allampolgar valdjaban nem is szeretne azonosulni,
bevonodni, nemigényli, hogy megkérdezzek. Ehelyett inkabb
felruhazza a ,dontéshozokat” arra, hogy helyette dontsenek.

Eszerint a tarsashaziranyitas (kormanyzas) harom tipusat
kiilonboztethetjlik meg: a részvételi, a képviseleti és a szakért6i
iranyitast.

A részvételi iranyitas soran az allampolgarokat rendszeresen
bevonjak a dontéshozatalba, mig a képviseleti iranyitas esetében
a lakokozosseq tagjai hattérben maradva ezt a jogkoriket
atruhazzak.

MIERT ERDEMES A KOZOSSEGET AKTIVIZALNI?

A kozosségi egylttmikddés és annak formai (példaul a kozosségi
tervezés)azon alapulnak, hogy a résztvevik felismerik, hogy
rovid tavu donzetlensegiikkel hosszu tavu érdekeiket szolgalhatjak
(combination of short-term altruism and long-term self-interest)
(Putnam 1995).

Abban majdnem biztosak lehetiink, hogy a megnyilvanulasok
mogott megjelenik a kozvetlen beleszolasra valo igeny. Ennek
feleréstdése megfogalmazhatja azt, hogy mit lehet a jelenséggel
kezdeni, mit tudunk tenni annak érdekében, hogy a kdznapi
kordlmenyekben is elégedettebbek legytink, nagyobb 6sszhang
jelenjen meg.

Vannak-e arra eszkdzeink, hogy a kdzosseég(ek) és az éket alkoto
egyének kiegyensulyozott szerepvallalassal 6nmaguk szamara is
eléremutato aktivitast fejtsenek ki? A valasz erre igen, a kozosségi
aktivitas és ezen keresztll a tematikus keretek kozott zajlo
egyutt gondolkodas a lakokdzOsség szamara egyreszt er6forrast
igényel a szervezésben, a tirelemben, ugyanakkor hatékonyabb
dontéseket eredmeényez (vagyis azonosulast a dontésekkel,
belatast és felel6sségvallalast), ami a raforditott energiadhoz
képest sokkal tobb el6nnyel jar.

HOGYAN LESZ A TERVEZES K6ZOSSEGI TERVEZES?

A felel6sségvallalas, az dnkifejezés, az erdekeink masok szamara
valo nyilt feltarasa adott helyen és korilmények kdzott még nem
garancia arra, hogy abbdl egy k6zos eredd alakul ki. Ahhoz, hogy
ez atforduljon ajé iranyba, a kozds problémak megismerésén tul,
formalizalt korilmeényekre van szikség, ebben jelentds szerep
harul a facilitatorra, aki lehet egy készségekkel felvértezett lako,
koz0s képvisel6 vagy akar képzett facilitator is (funkciojat és
feladatat a kovetkezé fejezetben foglaljuk 6ssze).

Amennyiben sikerll a koz0sségi tervezés soran a kozos célokat
megfogalmazni és a prioritasokat felismerni, a lakokozosség
tagjainak tapasztalatai és tudasa - a kiilonb6z&ségek ellenére -
altalaban jol hasznosulnak.

Ezzel a szemlélettel egy egymasba kapcsolodo projekt lancolatai
alakulhatnak ki el6ttiink, amennyiben a projektek elékészitése,
megvalositasa és utoeélete folytonossagot rajzol ki.

A részveteli tervezeés egy komplex, sokszereplds folyamat,
amelybdl a bevont érintettek és maga a projekt vagy a tervezési
folyamat sokféleképpen profitalhat. Ugyanakkor egy tervezesi,
fejlesztési folyamat kezdetén altalaban mindenki azt érzi, hogy az
adott helyzetben nincsenek meg az idedlis feltételek a részveételi
tervezéshez(pl. tul kevés az id6, nem egyértelmiiek a célok, nem
minden szerepl6 akarja egyforman a lakok megszolitasat és igy
tovabb). Valdjaban idealis helyzet szinte soha nincs, ezért fel
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kell ismernlink, hogy az adott helyzetben mik a bevonas, a k6zos
munka realis perspektivai, illetve melyek azok a résztertletek,
ahol sikereket érhetiink el. Nagyon fontos az ezzel kapcsolatos
6szinte kommunikacio, hiszen a tulzott elvarasok csalodasokhoz
vezetnek, holott az egylttmikddés egyedll a sikereken keresztil
tarthato fenn. (Sain, 2017)

A K6ZOSSEGI MEDIACIO
ALAPELVEI (FERIK, 2014)

- arésztvevok a projekt soran partneri viszonyban allnak

- mindenkinek a véleménye szamit, a mediator

a megbeszélések soran fenntartja az er6egyensulyt
és 0sztdnzi a véleménynyilvanitast (a médszertani
eszkozoket a késdbbiekben targyaljuk)

«a,Jogom van elmondani a véleményemet, és jogom
van meghallgatni masét” elv érvényesilése, nincs
jO és rossz kérdeés vagy hozzaszolas

« kdlcsOnds tisztelet - az alapvetd szabalyok része

- elkdtelezettséqg a felek, a koz6s munka, a téma
és a kozos celok irant

A meghivas madja nagyon sokrétiien befolyasolja
a kozgyiilés/lakogyiilés kimenetelét.

Egyrészt alapvet6en meghatarozza, hogy mennyien fognak eljonni,
de hatassal van arra s, hogy kik és milyen elvarasokkal, attitidokkel
érkeznek az esemeényre.

Amennyiben nagy létszamu, és emellett pozitiv, konstruktiv
hozzaallasu résztvevoi kort szeretnénk, akkor a meghivot is eszerint
kell megterveznink. A kovetkez6 szempontok segithetnek

a meghivo elkészitésében:

« A kllonb6z6 marketingeszkozok (dizajn, logok, projektarculat
stb.) nagymértékben befolyasoljak, hogy milyen célcsoportot
sikerll megszolitanunk. Fontos ezért, hogy a megjelenés
osszhangban legyen a forum témajaval. A kdtetlenebb,
csaladiasabb célkozonség eléréséhez a meghivé megjelenése
is lehet jatékosabb, szinesebb, kreativabb.

+J0, ha a meghivo egy rovid, szlogenszerl cimmel felhivja
magara a figyelmet, ugyanakkor érthetévé teszi, mir6l lesz szo.
« Fontos, hogy a meghivandd kdzdsség megszdlitva érezze
magat. Erdemes ezért felszolito modban (is) kommunikalnunk:
Jsmerje meg alegujabb terveket! Mondja el a véleményét!”

« A meghivon legyen feltlintetve az az internetes cim, ahol
részletes informacio érhet6 el.

A megfeleld helyre kiragasztott, nyomtatott, papiralapu meghivo
meég ma is a meghivas hatékony modja, de emellett az elektronikus
fellleteket, kommunikacios csatornakat (kiilonds tekintettel a
kozOsséqgi oldalakra)is érdemes hasznalni. Tekintettel a lakdtarsak
eltérd internetes tudasara és a kozosségi oldalak mikodésére,
nem alapozhatunk arra, hogy kiraktuk az eseményt a Facebookra

- ,hétkdznapi” felhasznaldként kdnnyen kellemetlen helyzetbe
kerllhetlink emiatt.

A meghivas esetén kifejezetten hatékony és nagyon személyes élményt ad
mind a meghivénak, mind a meghivottaknak a személyes meghivas.

Idéigényessége miatt nyilvanvaldan tébbletidét igenyel, am

a kulcsfontossagu emberek megszolitasaban hatékony eszkoz
lehet, ha a telefonlistaban szerepl6ket telefonon megkeresi

a kozos képvisel6 vagy az ,aktiv lakok”.
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K6zOSSEGI TERVEZESI ESZKOZOK

Sok fajta eszkoz all rendelkezéslinkre, de a tarsashazak
szempontjabol igazan hatékony eszkdzok kdzos jellemz6i
az alabbiak:

- nyilvanossag, amelybe a tajékoztatas mellett a kdlcsonos
reakciét igénylé kommunikacios eszkdzok is beletartoznak,

« szervezeés, els6sorban a hatékonysagra iranyulo6 szervezeési,
iranyitasi és keretszabalyozasi kérdéseket értjik alatta,

- tervezés, tervalkotas, a projekt otlete, a projektcél
- a koncepcidalkotas folyamataban |év6 kdzésségi akarat
integralddasa a tervek kiilonb6z6 fazisaiban,

- a kdzosségi akcid, a kezdeti fazisban nagyobb Iéptékben
vagy eppen helytelendl értelmezett homogenitas feloldasa
a kozOsség létrehozasa ceéljabol, a kozosseéqg aktivizalasa,
megerdsitése,

- tarsadalmi programok, a felmeril6é probléméakra komplexen
reagalo, inkabb kdzdsseégi éiményt ado talalkozasok.

Kép: Varga Zoltan

Amennyiben a lakogydilést, kozgydlést forum tipusu talalkozoként

akarjuk megszervezni, mar az el6készitéssel is konstruktiv Iégkort
alakithatunk ki. A lakossagi forum el6készitését jelenti a megfeleld
idépont és helyszin meghatarozasa, a terem berendezese,

valamint a program megtervezése. Valamennyi tényezd jelentésen
befolyasolhatja a talalkozo eredményesseqgét, és mindegyikrol
elmondhatd, hogy a férum céljaihoz és celcsoportjaihoz kell igazitani.

Az id6pont megvalasztasanal értelemszerlen az a f6 szempont,
hogy a bevonni kivant célcsoport szamara melyik id6szak

a legmegfeleldbb. Altalaban hétkdznap, munkaidd utan érnek ra
alegtobben. llyenkor a forum (lakogytilés, kdzgyllés) hossza
mintegy masfel-két ora lehet, esetleg lehet8séget hagyva tovabbi
beszélgetésre a hivatalos befejezés utan.

A terem megvalasztasanal tobb szempontot is meérlegelni kell.
Fontos, hogy mérete igazodjon az elvart vagy becsult létszamhoz.
Fontos ugyanakkor azis, hogy a célcsoport szamara kdnnyen
megkozelithetd legyen.

Ha van ra lehetdség, olyan helyiséget valasszunk, amely a lehet6
legtobb ember szamara komfortos, ahol az emberek otthonosan
erzik magukat. Ez nagyban befolyasolhatja a légkort, a forumon
részt vevék oldottsagat és nyitottsagat. Az 6nkormanyzat disz-
terméhez inkabb az innepélyesséqg vagy a hivatali hierarchia
képzete tarsul, mig példaul a mivelédési haz terméhez a kozosségi
elmények, a kotetlen talalkozas.

A terem berendezésével szintén jelentdsen befolyasolhatjuk

a forum hangulatat. Mig a frontalisan elrendezett, pulpituson alld,
fehér abrosszal leteritett asztal a kinyilatkoztatas, a bejelentés
légkorét kelti, a kdrben elrendezett székek egyenrangu
beszélgetésre 6sztondznek (l4sd: korfacilitacid). (Rosenbrand,
2019; Fellegi-Szegé, 2010)

Mindenképp ajanlott lehetéseget teremteni a nyilvanos jegyzetelés
széaméra, amire példaul egy flipchart vagy egy kivetitett monitor
alkalmas eszkoz.

Aflipchartra kihelyezett Ures vagy egy talald kerdést tartalmazo
papir egyfajta szimbolikus felhivas is arra, hogy a résztvevik
megosszak a javaslataikat.
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AZ OTLETBORZE ES VALTOZATAI

A kdzOssegi tervezes legalapvetdbb eszkoze, az 6tletborze
arra hasznalhaté, hogy egy csoportban a lehet6 leg-
gyorsabban minél tobb 6tletet 6sszeqyjtsiink, raadasul ugy,
hogy abban minden csoporttag aktivan részt vesz. Gyakran
hasznalando els6 leépéskéent egy megbeszélésen, ahol azutan
egyéb modszerekkel folytathatjuk a k6zos munkat.

Kép: Varga Zoltdn

Az dtletborze két kivitelezési madja a kartyatechnika
és az elmetérképezés.

A kartyatechnika (Gtletborze post-it cetlikre irva) az egyik
leghatékonyabb és legszélesebb korben hasznalt eszkoz
a mihelymunka madszerei kozul, mivel sok 6tletet gyorsan
egybe lehet gy(jteni, és - az értelmezést segitendd - el lehet
rendezni vele.

Az elmetérképezés (mind mapping) célja az informaciok gyors
0sszegyljtése és rendszerezése minimalis eszkozigennyel.
Jo médszer annak biztositasara, hogy egy komplex helyzet
minden aspektusat figyelembe vegyuk, és kdzben a linearis
gondolkodas mellett teret kapjon a kreativitas is.

A KAVEHAZ (WORLD-CAFE) MODSZER

Nagyobb létszamu talalkozokon (20-50 ember) nem tudjuk
az Otletborzén alapulé modszereket alkalmazni, hacsak
tobb, parhuzamosan mikddo kis csoportot nem alakitunk.
Ehhez azonban joval nagyobb facilitacios kapacitas
szukseges, és emellett a résztvevok csak részben ismerik
meg egymas allaspontjat.

A kavéhaz modszert azonban éppen a nagyobb létszamu
rendezvényekhez talaltak ki. A technika lényege, hogy
tobb asztalnal parhuzamosan beszélgetd csoportokat
szervezink kilonbo6z6 - az asztalhoz kot6dé - temak
mentén, az asztaltarsasagok azonban megadott
id6kozonkent cserélddnek. A ,World Café” lezarasaként
a résztvevok visszacsatolast kapnak: az egyes asztalok
vezetdi 0sszeqzik a sajat asztaluknal elhangzottakat.
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CIRCLE WAY - KOR FACILITACIO

up3j|oz pbIpA :day

A Circle Way modszer a jelenlétrdl, a részvetelrdl, a felelésseg-
vallalasrol, az 6nuralomrol, a minéségi beszélgetésrdl és

a hatékony vezetésrol szol. A beszélgetést a kor tamfalként
tartja dssze. A résztvevOk egyenranguakka valnak, egymasra
hangolddnak, egymasra figyelnek, kozosen gondolkodnak és
alkotnak. (Rosenbrand , 2019)

A mddszer altalanosan alkalmazhato, amikor és ahol egyének
kozotti kapcsolatokat vagy folyamatokat még egyutt-
mikod6bbé, komolyabba és kreativabba kell tenni (pl.
valtozasok esetén, konszenzusos dontések meghozatalakor).

A korformanak kdszénhetden biztositott az azonos szem-
magassag, mindenki egyenlden felelés a kdrben zajld
beszélgetéseért és az eredmeényekert. A résztvevék szama
min. 5 f6, max. 30-40 f6. (Fellegi-Szegd, 2010)

A modszertanok hatékonysagahoz, eredményességéhez
a kovetkezék jarulhatnak hozza:

« A cél megfogalmazasa. A hatékony és eredményes elére-
haladashoz a kozosseg kdzel egyhangu dontése kell, amit a
jogszabaly is megkdvetel (Tarsashazi térvény, 2003). A jogszabalyi
megfelelés mellett a lakokozosséqg kozossegi egylittmiikodésenek
megerdsitése miatt is fontos.

» A kdzossegi felhatalmazassal miikodo tarsashazkezel6k
partnersége talan az egyik legrendezetlenebb kérdés

a modszertanban, mert az elvart szakmai felkészlltség
szempontjabol a tobbségik semmilyen facilitaciés vagy
konfliktuskezelési készséggel nem rendelkezik. Ezt sajnos csak
tovabb sulyosbithatjak a korrupcios dsszehajlasok, ami egy ilyen
nyilt kommunikacios kozeget igényl6é modszertanban jelentds
akadalyozo tényez6. Fontos, hogy ez a kapcsolatfelvétel elején
felszinre j0jjon, amely vagy megkiméli er6forrasainkat, hogy el se
induljon a k6z6s munka, vagy felszinre hoz egy régi ellenallast
a lakdk részérol a kozos képvisel6 személyével kapcsolatban,
és a projekt személyi valtassal kezd6dhet.

« A széleskord és jo el6készités, amit az altalanos tajekoztatok
(téma érzékenyitése) és a prezentaciok kidolgozottsagaval
érhetlink el.

« A meghivasok szOvegezése, eljuttatasanak madja - minél inkabb
szemeélyes, annal hatékonyabb.

« A helyi ,véleményvezérek” bevonasa az el6készitésbe.

« Az el6készitési szakaszban lGtemterv készitése, amely
meghatarozza, hogy mikor mit terveziink. A késébbiekben, amikor
mar a dontésel6készitd talalkozasok zajlanak, a kulcsszerepl6k
hajlamosak siettetni a folyamatot, igy erre lehet 6ket emlékeztetni.
« Alako, illetve kdzgytilések ,World Café” stilusban torténé
szervezése, mindenképpen egy moderalt vita és k6zds tervezeési
megbeszelések, ahol nincsenek tabukérdések.

- Dontéselbkészité tanulmany készitése, szakértdi anyagok
értelmezése, dokumentalasa, kivonatolasa, prezentacioja.

- DOntési pontok 0sszehangolasa, logikajanak 6sszeallitasa.

« Helyszinvalasztas (nem a [épcs6hazi forduld, hanem egy iskolai
tanterem vagy erre alkalmas terem székekkel, asztalokkal).

- Egy-eqgy dsszejovetel id6kereteinek meghatarozasa, mar

a meghivaskor.
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» A beruhdzés el6készitese, kivitelez6 bevonésa a tervezési
folyamatba.

« A kivitelezd kivalasztasa nyilt és mindenki szamara attekinthetd
eljaras keretében torténik.

« A beruhazas befejezése utan Ujabb talalkozok szervezése
aresztvevékkel, kerti parti vagy formalisabb keretek kozott.

Fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy a munkaban résztvevék
edukacioja is fontos a sikerhez:

« Ameérnokok érzékenyitése a kozosségi kommunikacio felé.

« A k0z0s képvisel6k érzékenyitése a moderacio alapjai, facilitacio
eés konfliktus kezelés alapvet6 eszkdzei iranyaban.

Osszefoglalva: a kdzgyllések formai rendszerét megfelels
el6keészités mellett lehetséges kozOsséqi tervezesi talalkozasokra
felhasznalni, s6t a meglepetés ereje altalaban jol energizalja
aresztveviket.

A FACILITATOR SZEREPE

A kommunikacio és az ezzel kapcsolatos feladatok terhe leginkabb
azok vallan van, akik a részvételi folyamat gazdai, segit6i. A rész-
vételi tervezésben facilitatornak (moderator, segité), mas helyen
(lasd: esettanulmanyok hivatkozasai) mediatornak nevezik azokat
a személyeket, akik folyamatsegitéként dolgoznak a leghaté-
konyabb munka megteremtéseéért. Az 6 dolguk, hogy mindenki
a megfeleld szinten, megfelelden felkészitve és megfelel6 mod-
szertani érzékenységgel vegyen részt a folyamatban, a tervezési
tevékenységek soran pedig mindenki hozzajarulhasson az ered-
ményekhez.

LA facilitacio a targyalasok vezetésének olyan modszere, melynek
soran egy kils6, partatlan személy segit egy csoportnak egy adott
probléma meghatarozasaban és annak megoldasaban. A facilitator
feladata abban &ll, hogy a problémafeltaré és problémamegoldo
megbeszélések, csoportos dontéshozatali eljarasok folyamatat
hatékonyabba tegye. Fontos ugyanakkor, hogy magat a dontést
arésztvevék hozzak meg.” (Krisztian, 2002)

Amennyiben az eddigi feladat leirasat 6sszegezni akarnank,

a facilitacio vagy a facilitator célja a folyamat megalapozasa,
elinditasa és fenntartasa mellett a folyamatban résztvevék
kommunikacios és érdekérvényesité szandékanak fenntartasa.
Ahogy Zsolt Péter fogalmaz:

»A facilitalas alapja-magva az a meggy6z6dés, hogy érdemes a feleknek
végigcsinalni azt a programot, amit a mi esetiinkben a facilitator
kezdeményezett, am ennél fontosabb, hogy aztan a résztvevok hatarozzak
meg arészleteket.” (Zsolt, 2015)

A facilitator inkabb csak arra Gigyel, hogy a vita korrekt modon
fusson végig. Példaul, ha az egyik fél megigéri, hogy egyik érve
alatamasztasa erdekében legkdzelebb hoz valamit, akkor ennek
megvalosulasara a facilitatornak figyelnie kell.

A folyamat soran a facilitator ligyel a targyalas kereteire, megfeleld
legkaoreére, a résztvevok kozotti eregyensuly biztositasara, illetve a
kdzds munkaba tortéend bevonasukra. A facilitdtor nem a dontésben
segit, hanem abban, hogy a folyamat résztvevdi hatékony keretek
kodzott tudjak azt meghozni.

A kozbsségben felszinen 1év6 vagy megbuvo konfliktus esetén
afacilitator javasolhatja annak kiilon, akar mediacios (kdzvetitéi)
segitség bevonasaval vald megoldasat annak érdekében, hogy

a teljes kdozdsségi munka ne menjen karba és sikeriljon a
konfliktusban lévé feleknek is integralodniuk a kozos munkaba.
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A BERUHAZASI DONTESEK ELOKESZITESE
ES A BERUHAZAS LEBONYOLITASA
TARSASHAZI SZEMPONTBOL

A sikeres dontés egyik eredmeénye és a késébbi kozosségi
tervezeés zaloga, hogy amir6l dontottek a lakdk, az meg is
valosuljon. Ezért a beruhazas az épitési tevekenységek
okan alapvet6en elkilonil az eddigi folyamattol, ugyanakkor
mind a szakért6knek, mind a kivitelez6knek (minden egyes
emberének) értenie kell azt, hogy egy specialis munka-
terlileten vannak. A haz lakott, az emberek minden alkalmaz-
koddképességik bevetése mellett a privat szférajukat teszik
ki az idegeneknek, zajnak, pornak és egyéb zavaré téenyez6knek,
ami énmagaban nem egyszerd dolog.

A beruhazasi dontések soran az eqgyik legfontosabb kérdés

ezért alehet6 legjobb informacivaramlas biztositasa, a bizton-
sagra valo torekveés és a bizalom megszerzése mellett a bizalom

megtartasais. Ebbe beletartozik a kivitelezévalasztas
folyamatanak atlathatosaga, a szerz6déskotést kovetben
pedig a munkafolyamatok korrekt és utolag is ellenérizhet6
dokumentalasa, valamint a folyamatos miszaki és minéség-
ellendrzes.

A becsult id6keret megallapitasanal figyelembe kell venni

a dontésel6keészitd koncepciotanulmany kidolgozasat, a
kozgyllések megtartasat, a beruhazasi dontés meghozatalat,
a kivitelezdvalasztas modjanak meghatarozasat és a finan-
szirozasi mod kivalasztasat. Realis viszonyok kozott ez akar
4-6 honap is lehet.

A TERVEZES, ELOKESZITES
TAMOGATOI:

- Tervez0 kivalasztasa(1honap):
Erdemes egy el6re megfogalmazott tervezési
program alapjan tobb ajanlatot bekérni.

« Epiiletenergetikai tanusitd, szakért:
épuletenergetikai beruhazasok esetén
mindenképpen szikséges.

« Kiviteli terv készitése tervezdi program

alapjan (3 honap):

Nem minden esetben szikséges, de a gépészeti
korszerdsités és bizonyos specialis csomoponti
vagy helyi szabalyozasok megkodvetelhetnek
tervezesi tevekenyseget.

« Projektmenedzser - lebonyolito:

az ajanlatok bekérését kovetéen érdemes
komplex ajanlatot kérni, ami esetleg magaban
foglalja a mlszaki ellendri, pénzligyi és palyazati
lebonyolitas feladatait is.

« MUszaki ellen6r

- Jogéasz
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KIVITELEZES

Kivalasztasi eljaras el6keészitésére a lebonyolitd allitson 6ssze egy
ajanlati dokumentéaciot az egységes miszaki tartalom alapjan.

A beérkezett ajanlatok értékelési modjaban is eldre kell
megallapodni. Javasoljuk az értékelési szempontok sulyozott
pontozasos rendszerének kialakitasat, amellyel kdzel teljesen
objektivva lehet tenni az értékelést. Nem mindig meggy6z6 érv,
ha csak az ar tekintetében van verseny, fontosak a kivitelez6
szintén tarsashazi kdrnyezetben megvaldsult, ellenérizhetd
referenciaprojektjei is. Eqy lakott épllet esetében egy h6-
szigetelési projektrol sz616 referencia tobb ertéekkel bir, mint aki
egy iskolanal nyari szlinetben vitte a munkat végbe.

Kivitelezévalasztas esetén fontos a kivitelezé szakmai
felkészlltsége, felelésseégbiztositasa, valamint a gyari mindsitések,
mindségbiztositasi rendszerek megléte.

A kivitelez6 nyilvanos meérlegkimutatasa, pénztgyi beszamoloja
(e-beszamolo.hu) alapjan ellenérizhetjik a tarsasag nyilvanos
pénzlgyi mutatoit.

A nyertes kiviteleznek az ajanlati dokumentacidhoz csatolt
elfogadott szerz6déstervezetet kell alairnia, és azutan kévetkezhet
az épitési napld megnyitasa és a munkaterullet atadasa. Javasoljuk
a lakok tajékoztatasat, a helyszini munkahelyen 1évé mivezetd,
epitésvezet® bemutatasat és az alapvet6 tarsashazi szabalyok
ismertetését. Ezt irasban és a lakokdzosseg kozOsségi platformjan
is érdemes kozzétenni.

A kivitelezés lezarasat a miiszaki atadas-atvétel, katasztrofa-
védelmi bejaras, hatosagi egyeztetések jelentik. Az Gzemprobat és
probalzemet kovetden kezdddik a garancialis id6szak.

A kdzOsségi tervezés soran a kivitelezési folyamat sorvezetéjét,
Utemterveét azért tartottuk fontosnak beépiteni a folyamatba, mert
amellett, hogy a kdzosség részvétele eredményesebbé teszi az
el6készitést, az ajogos elvaras is megfogalmazodik a lakokban,
hogy a teljes folyamatot transzparens és etikus modon kezeljék.
Ezért javasoljuk, hogy a dontéshozatallal foglalkozo6 kozgydlés
allitson fel egy bizottsagot, amely a beruhazas lezarasaig ellendrzi
és a lakok felé kozvetiti ezt az atlathaté folyamatot.
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AZ EPULETFELUJITASI UTITERV

07 HOGYAN KESZITSUNK
EPULETFELUJITASIUTITERVET?

Az épuletfelujitasi utiterv hosszu tavu, szemeélyre szabott felujitasi
Utemtervet biztosit a tarsashaz szamara, a rendelkezésre

all6 adatokon alapulo szamitasok és egy energetikai szakért6
altal végzett helyszini tanusitas/auditalas utan. Az eszkoz
azonositja és felvazolja a sekély-, kozepes- és mélyfelujitasi
forgatokdnyveket, beleértve az energiatakarékossagi intézkedések
vegrehajtasarairanyulo lépéseket, amelyek egy meghatarozott
id6szak alatt jelent6sen magasabb szintre javitjak az épulet
energiateljesitmenyét. Az utiterv feltarja az dsszefliggéseket
is a kdzOs és egyeéni felljitasi elemek kozott. A teljes épllet
felUjitasara vonatkozo hosszabb tavu dontés, megegyezés masfajta
korszer(sitési feladatokat allit el6térbe a kdzeljovében.

Az épiiletfelujitasi atiterv egy olyan folyamat modszertani
ajanlasa, amely hosszu tavu, lépésrél Iépésre torténo felujitasi
litemtervet vazol fel a tarsashaz mélyfelujitasanak meg-

valésitasahoz. A felujitasi munkalatok 6sszetettségével
foglalkozik, és biztositja a koordinaciét az egyéni és k6zosségi
dontések és részfeladatok, valamint ezek megvalésitasanak
kiilonb6z6 szakaszai soran.

2023 2050
EPULETSZERKEZET
) ALAP o HOMLOKZATI FAL
Csekklista DOKUMENTACIO i )
TET6/PADLAS
TALAJON FEKVO PADLO )
Kozbs képvisels: PINCEFGDEM

kérdéiv
_Tulajdonosok, lakok:
Epiilethaszndldi kérd6iv

Miszaki szakértd elézetes
értékelést végez

Energatikai szakérté
elvégzi a jogszabadlyok
szerinti szamldldast

) Mért adatok
(Eplilethaszndldi kérdéiv)

HELYI
ADOTTSAGOK

MUSZAKI
ALLAPOT

ENERGATIKAI

ALLAPOT/
EKR POTENCIAL

NYiLASZAROK

ARNYEKOLOK

FUTESI RENDSZER
HASZNALATI MELEGViZ
HUTESI RENDSZER
SZELLOZES

BEEPITETT VILAGITAS

MEGUJULO ENERGIA

,0KOS” RENDSZEREK

BEVONANDO SZAKERTOK

FINANSZIROZAS

DONTESELOKESZITESHEZ

SZUKSEGES DOKUMENTUMOK

Hogyan készitsiink épliletfelujitasi utitervet?
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Az Utiterv elkészitése fontos, hiszen ha csak kisebb beavatkozasokra
vagy rovid tavu megoldasokra van lehetdsége egy tarsashaznak,
akkor is fontos, hogy egy hosszabb tavu vizio mentén hozzon
dontéseket. 2050-re a klimasemlegességi cél érdekében az éplletek
teljes mélyfelujitasahoz kivanunk eljutni, de legtébbszér nem all
rendelkezésre akkora penzuigyi keret, hogy egyszerre valésuljon meg
a hdészigeteleés, nyilaszardcsere és a flitéskorszer(sités. Fontos, hogy
eqgy szakértdvel egyeztetett energiahatékonysagi feldjitasi utiterv
mentén, elre kidolgozott, egymasra épul6 lépésekben valosuljanak
meg az egyes intézkedések.

Az Utitervben a tarsashaz éplletre szabott javaslatokat értékelhet
afelujitasi lehet&segekre vonatkozoan, felgyorsitva a mélyfelujitashoz

HOL TARTUNK? (HELYZETERTEKELES)

Minden energetikai épuletfeldjitas alapja, hogy tisztaban legyen

a tarsashaz azzal, milyen adottsagai vannak. Jelenlegi gyakorlat,
hogy a felujitasi igénnyel érintett lakdépiletek nem rendelkeznek
megfeleld miszaki dokumentumokkal. A foldhivatalokban és
levéltarakban megtalalhato dokumentumok hianyosak, a gépészeti
rendszerek azokon nem jelennek meg. Az épllet felmérése
jelentds koltseéggel jar, igy azt csak nagyobb tamogatasok esetében
vallaljak fel a lakokdzosseégek. A felujitasok soran jellemz&en nem
készllnek alatamaszto vizsgalatok, csak palyazati kovetelmények
esetén. A korszerUsitések soran az allékonysaqi, statikus vizsgalat
jellemz6, de éplletdiagnosztika, energiatanusitvany, energiaaudit,

vezetd utat. termografia rendkivili esetben készul csak.

Ezen hianyok felszamolasara sort kell keriteni, hogy megfeleld
dontest tudjunk hozni, és hogy a felujitasi munkak soran ne
keruljenek el6 a folyamatot lassito és a kdltsegeket jelent8sen
Lépései: noveld tényezok.

« Hol tartunk? (Helyzetértékelés)
« Mit jelent a kibocsatasmentes épiilet?
(Hosszu tavu eredmény, allapot)
» Hogyan jutunk el a megvalésitashoz?
» Mik a tulajdonosok motivacioi?

« A miiszaki tartalom sorrendisége
« Mely intézkedéseket kell k6zosen,
melyeket lehetséges egyénileg megvalésitani?
A felujitas lépései milyen koltségekkel
és milyen hasznokkal jarnak?
Milyen finanszirozasi lehet6ségeink vannak?
» Dontéselokészité anyag / Dontés
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SZUKSEGES INFORMACIOK (ADAT, IRAT, DOKUMENTUM, EGYEB ANYAGOK), AMELYRE A FELUJITASHOZ ES EGY SIKERES PALYAZATHOZ SZUKSEG LEHET.
A DOKUMENTUMOK ELOKESZITESERE ES 0SSZEGYUJTESERE AZ ALABBI CSEKKLISTAT AJANLJUK.

TARSASHAZI ALAPADATOK, SZABALYZATOK

Alapito Okirat vagy Alapszabaly

SZMSZ

Beszerzési szabalyzat

Lakaslista tulajdoni hanyadokkal (személyes adatok nélkiil)

MUSZAKI ES ENERGETIKAI DOKUMENTUMOK

Felmérési rajzok (benne pince és tetészint) - alaprajz, metszetek, részletrajzok

Eplletdiagnosztikai jelentés

Energia tanusitvany

Energetikai felujitasi koncepcio

Tlizvédelmi Mliszaki Megfelel6ségi Kézikonyv
Erintésvédelmi jegyzékdnyv

Ablak/ nyilaszéaro cserék felmerése

H6kameras felmérés (szlikség esetén)

Fotodokumentacio az érintett részekrdl

FOTAV / Tavhé hékdzponti azonosité (ha relevans)

1 évre visszamend relevans energiaszamlak (lakasonként)

1 évre visszameng relevans energiaszamlak (kdzos fogyasztas)
Tavhé 3 éves fogyasztasi igazolasa palyazathoz (ha relevans)
EQYED: oo,

KORABBI FELUJITASOK ADATAI

Korabbi palyazati anyagok

Kapcsolodo ajanlatok

Kapcsolodo kozgyllési hatarozatok szerzédések
Megvalosulasi tervek és mdszaki leiras

Kezelési terv

EQYED: oo,

FINANSZIROZAS

Kozgydlési hatarozat

Bankszamla kivonat

LTP szerz6dés és kimutatas az egyenlegrél (ha relevans)
Hitelinformaciok (ha relevans)

Hitelkérelmi adatlap

Oneré 8sszegszertien (LTP felujitasi- lizemeltetési szamla, egyéb)
Kozos koltség mértéke és 6sszetevéi (Feldjitasi Alap havi mértéke)
Villamos energia / hal6zathasznalati szerz6dés

Egyéb fontosnak tartott dokumentumok

EQyeb: o,

JAVASLATTETEL

Epletfeltjitasi Utiterv
Dontést El6készité Anyag (DEK)
Palyazati adatlap
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EPULETDIAGNOSZTIKA ENERGETIKAI TANUSITAS, ENERGIATANUSITVANY

Az éplletdiagnosztika az épliletszerkezetek, épliletgépészeti és
epuletvillamossagi rendszerek vizsgalata. Egy meglévd épllet
diagnosztikai vizsgalatat olyan esetekben érdemes elvégezni, ha
annak allékonysaga bizonytalannak tlinik (repedések), vagy annak
atalakitasat tervezziik. A munka eqy elézetes helyszini szemlével
kezdddik, ahol a megrendel6 elmondja, milyen munkakat szeretne
elvégezni(pl. tetéteret beépiteni, teljes emeletet raépiteni, mellé-
épiteni stb.). Ennek ismeretében a szakértd ismerteti az ehhez
szlikséges vizsgalatokat, és azt is, hogy ezek kozll melyek roncsolas-
mentesek, illetve melyek jarnak roncsolassal. Az épllet-
diagnosztikai vizsgélatok lehetnek erétani vizsgalatok (teherhordo
szerkezetek, nyilaszarok mechanikai vizsgalatai), épiletfizikai
hatasok vizsgalata (kiils6 és belsé terekben miikddé hatasok),
allag- (korrézios, anyag- stb.) vizsgalatok (az épiletfizikai hatasok
kovetkeztében a szerkezetek anyagainak karosodasa).

TERMOGRAFIAI VIZSGALAT

A h6kameras vizsgalat egy hatékony eszkdz az épllet rejtett
héveszteségeinek feltarasara. Az éplilet egészérdl és egyes
részeir6l készitett h6térkép felvételek megmutatjak az ener-
getikai problémakat. A pontos meérési eredményeket nyujto
hékameras vizsgalat réven feltarhatok a szigetelési problémak,
illetve a falban/padléban futo viz- illetve flitésvezetékek pontos
elhelyezkedése és esetleges szivargasai is.

A kis koltséggel elveégezhetd hékameras felvétel a felujitasok

dontési folyamatat segiti nagyban, hiszen a nem lathaté okokat
rendkivil szemléletesen megmutatja. Az energetikai szamitast
azonban nem helyettesiti, csupan kiegészitd informacidkat nyuijt.

A hatalyos jogszabalyok szerint az épliletek energetikai jellem-
z8inek meghatarozasa és hitelesitése. A tanusitvany egy
hitelesitett tanusitd lapbol és az azt alatamaszto energetikai
szamitasbol all. Az energiatanusitas soran képet kapunk az épulet
megfeleld Gzemeltetéssel elérhetd elvarhatoé energiaszintjérdl,
ami egyuttal kiindulasi alapja a koltségmegtakaritasnak.
Megtorténik az épulet jelenlegi allapotanak megfelel energetikai
besorolasa, mely egyrészt tobb esetben tdrvényi kotelezettség
(pl. ingatlan értékesités vagy bérbeadas esetén), masrészt
palyazaton vald indulasnal is feltétel.

A tanusitvany kotelez6 eleme a korszerUsitési javaslat, mely leirja
a jelentds felujitas kdvetelményszintjének, illetve a kdzel nulla
energiaigényl épuletek kovetelményszintjének teljesitéséhez
szlkséges intézkedéseket. Ez azonban csak egy elézetes ajanlas
és nem helyettesiti a gondos tervezést, mely a biztonsagi,
mdemlékvédelmi, természetvédelmi, allagvédelmi, akusztikai,
tlizvédelmi, valamint egyéb tervezési szempontokra is kitér.
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ENERGIAFOGYASZTASI ADATOK GYUJTESE, ELEMZESE K0z0S KEPVISELG
EPULETHASZNALOI KERDOiV CSEKKLISTA

Az alabbi lista seqit felmérni az épuletben rejlé mlszaki hibakat,

a tulajdonosok és lakdk energiafogyasztasi szokasait és komfort
kortlmeényeit. Egy konkrét felljitasi projekt keretében segitse a
bevont szakérték munkajat a kerdGiv kitoltésével, amely segitsegével
jobb és hatékonyabb megoldasok adhatok. A kérd6iv kitér az
energiafogyasztasi tényleges adatokra, valamint a levegéminéséget
és komfortot befolyasold szempontokra.

OR kod és link a nyomtathatoé kérddivhez:

http://www.hugbc.hu/resources/docs/
EpulethasznaloiKerdoiv_BuildingUserSurvey.pdf

T.[5] OR kod és link a Google Form-hoz:
A https://shorturl.at/ahBDZ

Az alabbi lista azokat az alapvet6 informaciokat segit felmérni,
amelyek egy problématérkép elkészitéséhez elegendéek. Eqgy
konkrét felujitasi projekt keretében ennél athatobb vizsgalat
szikséges. A kérdéiv kitér az épllet miszaki allapotara, a gépészeti
rendszerek allapotara, energetikai teljesitéképességére, valamint
atfogo képet ad a tulajdonosi kzosségrdl és a dontéshozas
helyzetérdl.

OR kod és link a nyomtathaté csekklistahoz:

http://www.hugbc.hu/resources/
docs/KozosKepviseloCsekklista_
CondominiumRepresentativeChecklist.pdf

OR kod és link a Google Form-hoz:
https://shorturl.at/rxzPW

Kozos képviseld csekklista
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MIT JELENT A KIBOCSATASMENTES EPULET?

A kibocsatasmentes épiilethez tartozé miiszaki megoldasokat energetikai
szakértovel kell elkészittetni. A szakérté egy részletes energetikai tanusitas/
audit soran szamba veszi a célhoz kapcsol6odé miiszaki elemeket, azok
megtakaritasi eredményeit, és javaslatot tesz a tarsashaz szamara

a kozosen és egyénileg elvégezheté és elvégzendé feladatokra.

ENERGETIKAI AUDIT / ENERGIAAUDIT

Olyan elemzés, amely eqgy épllet, folyamat vagy rendszer
energiafolyamatait, energiaaramlasat és az azokat
befolyasold tényezbket vizsgalja azzal a céllal, hogy
arendszer energiasziksegletet csokkentse ugy, hogy
annak f6 funkciojat, céljat nem korlatozza.

Az energetikai audit f6 célja a CO,-kibocsatas és

a kornyezetterhelés csokkentése, illetve olyan fejlesztések
meghatarozasa, amelyek ezeknek a céloknak az eléréseét
tamogatjak. Az auditban harom elkilonitett kategoriaban
szlikséges bemutatni az energia-megtakaritasi
lehet6segeket: szamottevo koltségraforditas nelkdl
(szemléletvaltassal, energiatudatos magatartassal)
alacsonyabb energiafogyasztast eredményez6 javaslatok;
alacsony koltségraforditassal, gyorsan megtertl6
fejlesztések; nagyobb beruhazasi kdltséggel jaro, részletes
gazdasagossagi szamitassal megvizsgalt korszerUsitési
lehetéseégek. Lakdépliletek esetén nem kotelez6
energetikai auditot késziteni, a korszerdsitési javaslatot
elkészitheti energetikai tanusitoi jogosultsaggal
rendelkezd szakértd is.

A KORSZERUSITESI INTEZKEDESEK ALKALMAZASI LEHETOSEGEI A TARSASHAZI EPULETTIPUSOKNAL

Hatarol6 és nyilaszaro szerkezetek - hdigényt csokkentd intézkedések

Lak'és- Epitési év Epitési méd pa"dlé.sfédé’m ki.'flsé fa!ak .teti)'—' pirfcefﬁd.ém ) Ié.bazat’ nyilaszaré
szam hészigetelés szigetelése szigetelés szigetelése hdszigetelése csere

4-9 1945 el6tt | hagyomanyos

10+ 1945 el6tt | hagyomanyos

4-9 1945-1989 | hagyomanyos

4-9 1990-2005 | hagyomanyos

4-9 2005utan | hagyomanyos

10+ 1945-1989 | hagyomanyos

10+ 1990-2005 | hagyomanyos

10+ 2005 utan | hagyomanyos

10+ - blokk, beton

10+ -1979 panel

10+ 1980-1989 panel

[ Vélhetéen célszerii Vélhet8en korlatozottan célszeri Vélhet6en nem célszer(

A KORSZERUSITESI INTEZKEDESEK FAJLAGOS BERUHAZASI KOLTSEGE, ENERGIAMEGTAKARITASI
POTENCIALJA ES A BERUHAZASOK MEGTERULESI IDEJE

Hatarolo és nyilaszaro szerkezetek - hdigényt csokkentd intézkedések

Lak’és- Epitési &y Epitési mod pz:dla’_sfédélm I::::s .tetﬁ-' pir?cefédlém ) Iér.bazat' nyilaszaro
szam hészigetelés szigetelése szigetelés szigetelése | hészigetelése csere
Failagos beruhazési kbltség €€ €€e | €€¢€ €€ €€E | €€€
Energiamegtakaritasi potencial \A4 \AAAL \A4 v v v

4-9 1945 elétt | hagyomanyos 0000 0000 0000 0000 0000 0000
10+ 1945 elétt | hagyomanyos | 00000 | 00000 00000 | 00000 - 00000
4-9 1945-1989 | hagyomanyos 0000 0000 0000 0000 0000 0000
4-9 1990-2005 | hagyomanyos | 00000 | 00000 00000 | 00000 00000 | 90000
4-9 2005utan | hagyomanyos | 00000 | 00000 00000 | 00000 00000 | 000000
10+ 1945-1989 | hagyoméanyos | 00000 | 00000 00000 | 00000 - 00000
10+ 1990-2005 | hagyomanyos | 00000 | 00000 00000 | 00000 00000 000000
10+ 2005utan | hagyomanyos | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 00000 0000OO
10+ - blokk, beton 00000 | 00000 00000 | 00000 - 00000
10+ -1979 panel 00000 | 00000 00000 | 00000 - 00000
10+ 1980-1989 panel 00000 | 00000 00000 | 00000 - 00000

Forrds: LIFE-IP North-HU-Trans tananyag (MEKH, n.d.), sajdt szerkesztés A feltlntetett gazdasdgossagi mutatok 2022. oktéberi gaz- és villamos energia arak mellett érvenyesek. A rezsidrszerkezet modositdsa nagyon jelentds valtozdst okozhat!
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A KORSZERUSiTES_! INTEZKEDESEK ALKALMAZASI LEHETOSEGEI
A TARSASHAZI EPULETTIPUSOKNAL

helyiségen-
ként
balyozhatd

hévissza-
nyerés

Yy

flités

foa Lakas-
Eplilettipus sz4m Epitési év Epitési mod
Tarsashaz 4-9 1945 el6tt hagyomanyos
Tarsashaz 10+ 1945 el6tt hagyomanyos
Tarsashaz 4-9 1945-1989 hagyomanyos
Tarsashaz 4-9 1990-2005 hagyomanyos
Tarsashaz 4-9 2005 utan hagyomanyos
Tarsashaz 10+ 1945-1989 hagyomanyos
Tarsashaz 10+ 1990-2005 hagyomanyos
Tarsashaz 10+ 2005 utan hagyomanyos
Tarsashaz 10+ - kdzép-, nagyblokk, 6ntétt beton
Tarsashaz 10+ -1979 panel
Tarsashaz 10+ 1980-1989 panel

kazancsere
(kondenza-
ciosra)

Epiilettechnikai rendszerek - héigényt kielégito intézkedések

gazkonvektor
csere

faelgazosito
kazan

pellet
kazan

split klima

levegd-viz
hészivattyu

direkt
elektromos
helyiségfiités

gazbojler
helyett
kond.
kombi kazan

va
villanybojler

A KORSZERUSITESI INTEZKEDESEK FAJULAGOS BERUHAZASI KﬁLTsF:Gg,
ENERGIAMEGTAKARITASI POTENCIALJA ES A BERUHAZASOK MEGTERULESI IDEJE

[ vélhetsen célszeri

Epiilettechnikai rendszerek - higényt kielégitd intézkedések

VélhetSen korlatozottan célszeri

Vélhet6en nem célszer(l

. helyiségen- hévissza- kazancsere direkt g'a"':ﬁ'oej{:r
Epillettipus Lak,as- Epitési év Epitési mod hent nyerés (kondenza- gazkonvektor fae::;éz'osité I;:elllet split klima I-:fve.gﬁ-t\:izl elektromos konrginlfe;zén
szam fu,tes 1ato P ciosra) csere azan azan oszivattyu herlsegfutes .
villanybojler
Fajlagos beruhazasi kéltseg € €€€ €€€ €€ €€€ €€E€E €€ €€€E € €
Energiamegtakaritasi potencial vy v vy vvv vvv vvv vvv vvv vvv nem ajanlhato v
Térsashaz 4-9 1945 el6tt hagyomanyos 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 0000 0000
Tarsashaz 10+ 1945 el6tt hagyomanyos 0000 0000 (X1 1] 0000 00000 0000 0000 nem tériil meg 0000
Tarsashaz 4-9 1945-1989 hagyomanyos 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 nem tériil meg 0000
Térsashaz 4-9 1990-2005 hagyomanyos 0000 0000 - 0000 00000 0000 0000 nem tériil meg 0000
Térsashaz 4-9 2005 utan hagyomanyos - 0000 0000 - 00000 00000 00000 00000 nem tériil meg -
Tarsashaz 10+ 1945-1989 hagyomanyos 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 nem téril meg o000
Tarsashaz 10+ 1990-2005 hagyomanyos - 0000 0000 - 00000 00000 00000 00000 nem tériil meg 0000
Tarsashaz 10+ 2005 utan hagyomanyos - 0000 0000 - 00000 00000 00000 00000 nem tériil meg -
Tarsashaz 10+ - k6zép-, nagyblokk, 6ntdtt beton 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 nem tériil meg 0000
Tarsashaz 10+ -1979 panel 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 nem tériil meg 0000
Tarsashaz 10+ 1980-1989 panel 0000 0000 0000 0000 00000 0000 0000 nem téril meg 0000

Forras: LIFE-IP North-HU-Trans tananyag (MEKH, n.d.), sajdt szerkesztés

A feltlintetett gazdasdgossagi mutatok 2022. oktoberi gaz- és villamos energia drak mellett érvényesek. A rezsiarszerkezet médositasa nagyon jelentés valtozdst okozhat!
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HOGYAN JUTUNK EL A MEGVALOSITASHOZ?

MIK A TULAJDONOSOK MOTIVACIOI?

A kdzossegi lakogyllés egy fontos feladata, hogy felmeérje

a tarsashazi tulajdonosok hozzaallasat az energetikai felujitashoz.

A'lakok és tulajdonosok eltérd anyagi helyzete, kora, lakashoz
kapcsolodo hasznalati célja (benne lakik vagy kiadasra szanja)
a dontésekhez vald viszonyukat jelent6sen befolyasolja.

Tovabba, az egyéni beruhazasban mar megvaldsitott elemek
tekintetében is eltérd a lakokdzosség. Fontos egyetértésre jutni,
de legalabbis a kildnbsegeket csokkenteni, hogy a mélyfelujitas
iranti dontés megszilethessen.

SZITUACIOS JATEK AZ EPULETFELUJITASHOZ VALO
MOTIVACIOK, ERDEKEK FELTARASARA

A kozds képviseld, a lakdkat ismerve, vegye szamba
a tarsashaz tulajdonosi korének tipusait és a felujitas
el6készitéseben erdekelt szerepléket.

Ezek lehetnek példaul:

- egyedulallo fiatal

« kisgyermekes csalados

- egyedulallé nyugdijas

« haszonélvezé

- nem ott lakd/befektetési celu

« Onkormanyzat

« kdzos képviseld

« tarsashazkezeld

A MUSZAKI TARTALOM SORRENDISEGE

A felujitasok tervezésénél fontos a komplex gondolkodas.
Az éplilet allagvédelmi feladatai (épliletszerkezet, beazas,
penészesedés stb.)jelentik az alapot.

Ezt kdvetben az éplletszerkezet energetikai javitasa a falak, tet6k
és padlasok, pincefédém vagy padlok szigetelését, a kiils6
nyilaszarok cserejét és az arnyékolast tartalmazza, biztositva
ahéhidmentességet, a légtomaorséget (a nyilasokon és réseken valo
minimalis héveszteséget) és a téli-nyari h6komfortot.

Az épulettechnikai rendszerek a flitési- és hasznalati melegvizet,
a hlitési- és szell6z6 rendszereket, valamint a beépitett vilagitast
tartalmazzak. Minden esetben fontos a megujulé energia lehets-
seégeinek vizsgalata, mindemellett az igényekre szabalyozott energia-
hasznalatot az ,okos" rendszerek, az épliletautomatizalas tudja
optimalizalni. Ezeknek a tételeknek a kezelésével biztosithatd

az alacsony energiafogyasztas mellett az egészséges kornyezet,
a beltérilevegémindség, a kdrokozoktol mentes kornyezet, valamint
a lakok kényelme nyaron és télen egyarant.

irja fel ezeket kis kartyakra(A4-es lap 8 részre vagva). Ne névvel, hanem a fenti
tipizalassal legyenek a kartyak, hiszen ezzel az egyéni érdekeket csoportta
tudjuk kibéviteni.

A szituacios jatékban a lakogydlés résztvevdi huznak egy-egy kartyat. Ha
sajat magat huzta, cserélje le masikra. A beszélgetésben azt a szerepet kell
képviselnie, ami a kartyan szerepel.

Menjlink korbe a résztvevékon és mondjak el, hogy milyen szerepet képviselnek
és azt, hogy a tarsashaz felujitasaval kapcsolatban milyen kérdeés foglalkoztatja
Oket leginkabb.

Javasolhato, hogy a lakogytilés részeként ez az interaktiv feladat lebonyolitasra
keruljon, hiszen ez meginditja a beszélgetést az egyéni tulajdonosi érdekekrdl.
Ha erre nincs mod, a kdzos képvisel6 6nmagaban is at tudja gondolni

a motivaciokat.
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Néhany fébb szempont a tervezéshez:

Az épllet allapotanak ismerete szikséges, igy allagfelmérés,
eplletdiagnosztika, energetikai értékelés, valamint a feltart
biztonsagi, allagvédelmi feladatok elvégzése minden tarsashaznal
az elso feladat.

Az éplletszerkezeti és épliletburok korszer(sitéssel lehetéleg
egyultt, vagy azt kovetden valosuljon meg a gépészeti kor-
szer(sités is, mert igy kisebb teljesitmény( kazan és kisebb
héleadok elegenddek, nincs tulméretezés és ezaltal alacsonyabb
a beruhazasi koltség. Az egységes és teljes éplletburok tudja
biztositani a h6hidak csokkentését és az épllet legkisebb
energiafogyasztasat.

Epliletszerkezeti korszertisités (kiils6 fal és teté hoszigetelés,
nyilaszaré csere) esetén a flitési rendszer szabalyozhatosagarol
is gondoskodni kell, ellenkez6 esetben az épuletet tulfdtjik.

A kizarolag epuletszerkezeti korszer(sitést akkor javasoljunk,

ha a hdmérséklet automatikus szabalyozasa mar megoldott.

A nyilaszarocsere és a falhdszigetelés lehetdleg egyszerre
torténjen. Hasonloan, a lapostet6 vizszigetelése is mindig
hészigeteléssel egyutt valosuljon meg, mert ha csak dnmagaban,
h&szigetelés nelkil torténik, az hosszu évekre eltolhatja az
energetikailag korrekt és teljes éplletburok megvaldsulasat.

Kezdeti lépéseknek javasolhatdk azok a nagyobb eredménnyel
jaré munkak, amelyek 6nmagukban is megallnak, késdébbi
felujitasi elemektdl fliggetlenll megvalosithatok. Kiemelt feladat
a lakasok egyedi mérésének megvaldsitasa (koltségosztok), hogy
minden otthon egyedileg szabalyozhato legyen a benne lakdk
igényeire igazitva. Ha a hdmérséklet automatikus szabalyozasa
nem megoldott, akkor a hétermelénél kozponti id6jaras figgd
szabalyozas telepitése és a radiatorokra termosztatikus szelep
felszerelése javasolhato.

A nyilaszarok korszer(sitéseét, annak alacsony kdltsége és
szamos elénye (légzaras, hé- és hangszigetelés) miatt kezdeti
beavatkozasként latjuk mindenhol. Javasoljuk, hogy egy
lakokozOsség torekedjen az egységes megjelenésre, vagy
legalabb megallapitson egységességre vonatkozo szabalyokat.
A korszerUsités soran a nyilaszarok légbevezetéseérdl gondos-
kodjunk (penészesedés elkeriilése), és a nyari hévédelem
érdekében arnyékolokat (lehetéleg kiils oldalit) is szereljiink fel.

A hészivattyus rendszerek alacsony flitési héfoklépcson

(pl. 45/40°C vagy 35/28°C) miikédnek energiahatékonyan, ezért
elssorban feliletflitések (padlo, fal, mennyezet) vagy fan-coil-os
rendszer esetén javasoljuk alkalmazni. Mélyfelujitasoknal

a fellletf(ités/h(tés utdlagos kialakitasa vagy a h6leado rendszer
alacsony h6foklépcs6re méretezése javasolt.

A vilagitasi rendszer fejlesztése altalaban a tobbi fejlesztéstdl
fliggetlenll barmikor elvégezhet6, viszont a napelemes rendszer
és avilagitasi rendszer fejlesztését célszerl 6sszehangolni.

Napelemes rendszer tervezésénél a HMKE (haztartasiméret(
kiserémd) éves szinten ne termeljen tébbet, mint az épllet éves
villamosenergia fogyasztasa, mert az atvétel ara kedvez6tlen
(csak az energiaarat téritik, a rendszerhasznalati dijat nem).
A napelemes kiser6mdvet ugy célszerli méretezni, hogy

a termelés nagy része elfogyasztasra keruljon. A kiser6mdvet
negyedoras szinten kell vizsgalni.



AZ ENERGIAHATEKONYSAGI FEJLESZTESEK FELTARASA

Az energiahatékonysagi fejlesztéseknél els6 lépesben
(azonnal) a beruhazas nélkili intézkedéseket célszert

végrehajtani. Ezutan a beruhazassal jaro intézkedesek
kovetkeznek, melyek sokszor csak palyazati forrasbal

valdsithatok meg.

BERUHAZAS NELKULI INTEZKEDESEK

- Bels6 hémérséklet beallitasa, szabalyozasa, éjszakai
és hétvegqi flitéscsokkentés, id6programok beallitasa.

- Fitési rendszer beszabalyozasa (tul- és alulflitott
helyiségek esetén).

BERUHAZASSAL JARO INTEZKEDESEK

- Epiiletszerkezeti korszertisités: kiilsé hatarolé épiilet-
szerkezetek hdszigetelése, nyilaszarok cseréje 3-rétegu
Uvegezesl szerkezetekre, kiilsé arnyekolok beépitése.

- Epiiletgépészeti korszer(isités: hétermeld cseréje, héleaddk
cseregje, flitési rendszer szabalyozasa, beszabalyozasa.

« LED vilagitas korszerUsités: LED izzo, LED panel.

« Megujulo energiat hasznosito rendszerek:

- napelemes villamos energiatermeles,
- napkollektoros hasznalati melegviz termelés,
« hdszivattyus fltes-hites.

? ,
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A FELUJITAS LEPESEI MILYEN KOLTSEGEKKEL ES MILYEN
HASZNOKKAL JARNAK? MILYEN FINANSZIiROZASI
LEHETOSEGEINK VANNAK?

A finanszirozas lehetéségeit ,Az energetikai felujitasok pénzlgyi
szempontjai” fejezetben részletesen ismertettik. Az energetikai
korszer(sités javasolt elemeihez a szakért6t6l kérjink koltség-
becslést.

DONTESELOKESZITO ANYAG / DONTES

Kiemelt jelentdséql a feltjitasok dontéselbkészitése, a dontés-
el6készitd anyag elkészitése. Egyrészt, mert ez szlikséges a
kereskedelmi hitelekhez, masrészt a tamogatasoknal is elvaras.
Mivel ennek elkészitése/elkészittetése tébb honapot, akar félévet
isigénybe vehet, fontos, hogy ez rendelkezéstlinkre alljon, mivel a
palyazatok megjelenésekor ezt megcsinaltatni legtdbbszor nincs
mar id6 a hamar kimer(ilé allami tamogatéasi keret miatt.

A dontéselbkeészitést a Lakastakarék Pénztar lejarta is idészertve
teheti, valamint életveszélyes allapot, tonkrement berendezés
vagy szakhatosagi kotelezés.

Fontos, hogy a dontésel8készitésben segitsen egy lebonyolito
szakember, aki realis arat tud mondani a felujitasra, és a varhato
aremelkedést is beleszamitja.

A dontésel6készitd anyagnak tartalmaznia kell (Czabarka, 2022):

- az épllet energetikai allapotanak felméréseét,

- realis fejlesztési javaslatokat, koltségoptimum elven,

« vallalkozoi ajanlatokat,

« kivalasztasi szempontokat,

« mérnok-szakértdi koltségeket,

« megtakarithatd energiamennyiséget,

- finanszirozasi modelleket,

- lakasonkénti koltséget, megtakaritast, tamogatast, és

« az anyag alkalmas legyen, hogy felujitasi projektté alakitsak.

A megtakarithato energia-, fenntartasi-, karbantartasi-koltségek
havi szintl pénzforgalmi tipusu szambavétele azért fontos, mert
jelentésen megkdnnyitheti a dontéshozatalt. Ugyanis, ha csak

a koltségeket, a hitelfelvétel feltételeit vizsgaljuk, az nem jelent
kell6 motivaciot. A gyakorlati szakért6 szerz6k tapasztalata
szerint, ha nincsen kimunkalt forgatokdnyv, akkor a kdzgylések
altal mar jovahagyott dontések kozel harmada soha nem fog
megvalosulni.

A tarsashazak az ingatlan kozds részeinek a fenntartasa erdeké-
ben létrejott szervezetek. Pénzligyi dontéseik egyrészt a forrasok
gyljtéserdl, az azzal valo gazdalkodasrol, ertékdérzéserdl, masrészt
a feltjitasok szlkségszerlségerdl, hatasairol, lebonyolitasarol
szolnak. Ezek olykor 6sszefliggd, egymast feltételez6 dontések,
amelyek hol er6sitik, hol gyengitik egymast. Nehéz ebben vilago-
san latni, és koherens dontéseket hozni egy reaktiv felujitasi
dontésekkel mikodo tulajdonoskdzosségben. Ezek a dontések
olykor arrol szélnak, hogy hatarozni kell a megtakaritas, az
ertékvesztés, vagy a hitel kozott.

KOLTSEGERTEKELES

« A dontéshez sorrendet lehet felallitani a koltségoptimum alapjan.
» Masodlagos sorrend képezhetd az igénybevett energiahordozok
fajtaja és szamla szerinti 6sszege alapjan, az egyes beavatkozasok
megtérulésének gyorsasaga, technoldgiai sorrendje szerint,

a koltségoptimum alapjan.

- ,Alacsonyan csting6 gyimaolcsok” szerint is valaszthatunk,
ahol a megtakaritasok és a korabbi befizetések havi pénzarama
egyensulyban van, tehat ,6nfinansziroz6”, vagy olyan munka-
nemekre koltlink, ahol a leggyorsabb az aremelkedés, melynek
a negativ hatasait meg akarjuk el6zni.
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Jelen kézikonyv a tarsashazak energiahatékonysagot novel6 feldjitasi gyakorlatanak megalapozasaban, a rovidebb és hosszabb tavu dontések el6készitésében
nyujt segitséget. A RenoPont tudasbazis szamos hasznos mintadokumentummal tudja segiteni a munkat a lebonyolitasi folyamat menedzsmentjétél
a kozremiikddok kivalasztasan, a kivitelezés el6készitésén és lebonyolitasan keresztiil az elvégzett munkak ellendrzési szakaszaig.

I. ELOKESZITES

0. 1. . 2-, IGEN 3.
Tajékoztaths ——— ) Energetikai felmérés —— DONTES- —— ) Afinanszirozasi
és igényfelmérés és dontéseldkeszits HOZATAL modell elékészitése

tanulmany

T T NEM

Il. KOZREMUKODOK KIVALASZTASA ES A KIVITELEZES ELOKESZITESE

4, 5. 6. 7.
——)  Kivitelez6 s ——— ) Szerz6dés —————— P Szerz6dés ——————) Tervezés —p ENGEDELBY.EZTETES
finanszirozé (pénziigyi (kivitelezével) (ha sziikséges)
kivalasztasa szervezettel) T
NINCS ELFOGADVA I
Ill. KIVITELEZES e
9. 10. n ELFOGADVA 12.
— Munkaterilet ——— Kivitelezés —»  MUSZAKI » Tanusitas
atadas-atvétel ATADAS-ATVETEL
T NINCS ELFOGADVA
IV. MONITORING
13. 14.
——) Garancidis —— Utéellenérzés

ligyek intézése és monitoring

https://renopont.hu/tudasbazis/dokumentumtar
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08 AZEPULETFELUJITASIUTITERV
MODSZERTANI WORKSHOP
EREDMENYEI

Az épuletfeldjitasi utiterv és a kapcsolodo energiahatékony
épulletfelujitas dontésel6készitési folyamat tesztelésére
2023. kozepén harom gyakorlati workshop kerllt megrendezésre
a harom épllettipusra. A sorozat célja az volt, hogy a tarsashazak
tulajdonosai, képviseldi és kezelGi elsajatitsak azokat az ismereteket
és stratégiakat, amelyek szikségesek ahhoz, hogy sikeres energia-
hatékonysagi felujitasi projekteket indithassanak el épuleteikben.

A kdzds munkat az esettanulmanyként szolgald tarsashaz kozos
képviseldje és az éplletek energetikai korszer(sitésében
és tarsashazi kozosseégekkel valo egyuttmikodésben jartas
meghivott szakertOk el6adasai vezették be, bemutatva az
épuletet, a lakokozosseg helyzetét, az energiahatékonysaggal
kapcsolatos legujabb trendeket, technoldgiakat, valamint
alegjobb gyakorlatokat. A mihelymunka soran interaktiv
feladatok segitették az egyitt gondolkodast.

A résztvev6k harom csoportban dolgoztak az utiterven, harom
kilénb6zé allaspontot képviselve. Az elsé csoport révid tavu
gondolkodast képviselt, csak a szlikseges lépések megtételet
vette szamba. A masodik csoport a lakdk akaratat és lehetéségeit
magasra értékelve, a teljes mélyfelujitasra torekedett. A harmadik
csoport azon gondolkodott, hogy egy valoszintsithet6 kozéput
soran milyen lépések sziikségesek.

A résztvevl kozos képviseldk és tarsashazkezel6k egymas
tapasztalatibol is tanulhattak, valamint hasznos volt szamukra,
hogy egy konkrét épllet példajan keresztil ismerkedhettek meg
a felujitasi utiterv elemeivel és modszertanaval.

A kovetkez6 oldalakon a harom épllettipus esettanulmany példait
mutatjuk be az alabbi témakdrok mentén:

A tarsashaz bemutatasa: A tarsashaz alap dokumentumai alapjan
és az el6z6 fejezetek csekklistai, kérddivei alapjan 6sszeallithato,
amelyet szlikség szerint éplletdiagnosztikai felmérés egészit ki.

A felujitas elétti energetikai jellemzék: Epiiletenergetikai
szakertd altal elvégzett munka eredménye. A felméreés, tanusitas
soran a szakért6 elvégzi az energetikai szamitast és ez alapjan
besorolja az EKM rendelet (2023) energetikai és kibocsatasi
hatékonysag kategoriaiba. A munka soran értékeli az épllet-
szerkezetek és épllettechnikai rendszerek energetikai mindségét
és a hdveszteségek megoszlasat kiszamolva bemutatja a tarsas-
haz kritikus elemeit.

Fejlesztésilehetéségek: Az energetikai szakértd altal becsiilt
energiamegtakaritasok segitenek a lakoknak a dontések
meghozatalaban.

A fejlesztési Gitemek: A lakok0zdsséq az energetikai szakért6
bevonasaval a kibocsatasmentes épiilet allapotig - az EKM rendelet
epuletfelujitasi 6sszetevd kategoriak mentén - meghatarozza a mély-
feltjitashoz vezetd kismeérteku és jelentds felujitasi lehetdségeket.
A szakeért6 tudja a tarsashazat segiteni abban, hogy egymast
korlatozo vagy ellehetetlenitd beavatkozasok ne torténjenek,

de legalabbis a lakokdzosség a mlszaki szempontok teljes
ismeretében tudjon donteni.

Ezt - vagy hasonl¢ - logikat javasolunk kdvetni minden tarsashaz
szamara.
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HAGYOMANYOS SZERKEZETU TARSASHAZ

Az 1908-ban éplilt, zartsoru, pince, foldszint + 3 szintes tarsas-hazban 30 lakas és 4 nem lakas
bérleményként hasznositott ingatlan talalhatd. Az épllet helyi védelem alatt all. Két belsé udvarral
rendelkezik, az emeleti lakasok fligg&folyosorol kdzelitheték meg. Oldalsoé és hatso oldalan kiterjedt
tlizfal-felliletek hataroljak. Az épllet korahoz képest atlagos allapotu, utcai homlokzata feludjitott, am
szamos allagmegodvasi célu beavatkozas elvégzése siirgetd feladat. Ezek kozeé tartozik a leromlott
allapotu fligg6folyosok szerkezeti megerdsitése, teljes felljitasa; a tetészerkezet felvjitasa; az
udvari vizelvezetés megfelel6 kialakitasa a pince szerkezeteinek védelmében; a Iépcs6hazak és
bels6 homlokzatok tatarozasa; valamint az elavult elektromos haldzat korszerdsitése. Egyedi

FEJLESZTESI LEHETOSEGEK

beavatkozasként tobb lakas udvari nyildszaroinak cseréje és a flitési berendezések korszerdsitése Gyors beavatkozas indokolt a fiigg&folyoso és a tetészerkezet leromlott llapota miatt. El6bbi
megtdrtént, javitvaa nem megfeleld hékomfort és a falak nedvesedese, penészesedese jelentette esetében szem el6tt tartando, hogy az udvari homlokzatok kes6bbi hészigetelése a kozlekeds-
problémakon. feliilet szélesitését igényelheti. A tetéfelujitas miiszaki tartalmat pedig az irhatja feliil, ha
atarsashaz a tet6tér beépitésérdl dont. Ezzel egylitt a padlasfédém hdszigetelését minden-
FELUJITAS ELOTTI ENERGETIKAI JELLEMZOK képp érdemes megvaldsitani, a megujulé tetén pedig napelemek telepitésére nyilik lehetség.
. . . - Gyors eredménnyel kecsegtet a nyilaszarok korszerisitése: az utcai homlokzaton ez nem
Hatékonysagi kategoriak 28 28 T I . AT
P ysag! Karegort ) 76 kWh/m & 20 kg/m &Y cserét, hanem a reddnyszerkezetek javitasat, a tokok hészigetelését, az ablakok felujitasat
Kévetelmeny uj épllet esetén: % Osszesitett CO, kibocsatas T § ilEerendl el Iheté it el Armvelalal
(A < energetikai jellemz je gnF|: z ud'varl nyilaszaroknal elképzel eté a csere, va a[’nlnt a megfelel6 arnyékolo
beépitése. Szintén a h6komfortot segitheti az udvar és a fiigg6folyosok zolditése. Energia-
= 0<..<40 Y " S e o . . o
0. megtakaritashoz vezet a korszerl LED-es vilagitas kiépitése, valamint egyedileg a fltés-
D szabalyozas, flitéberendezések korszerdsitése.
705100 A nagyobb beavatkozasok kozott prioritas a tiizfalak jelentds megtakaritast és komfort-
100..<125 ndvekedést eredmeényez6 hészigetelése. Ezt egészitheti ki az udvari homlokzatok szigetelése.
125<...<160 Az utcai homlokzat kiilsé oldali hoszigetelésére az értékvédelmi szempontok nyoman nincs
ey vagy csak nagyon dragan van méd. Hosszu tavon, mélyfelujitas keretében meriilhet fel a
ALY hazkdzponti ftési és hiitési rendszerre torténd atallas, megujuld hészivattyds megoldassal,
2l vagy tavho rendszerre csatlakozva.
w3 390<..<600 [ - 420 %(~ 319 kWh/m?év) [l - 425 % (~ 85 kg/m?év) ENERGIA MEGTAKARITAS ( %)
ABLAKOK FELUJITASA LOW-E 49
BEVONATOS UVEGEZESSEL °
EPULETSZERKEZETEK HOVESZTESEGEK CSAK PADLAS
r 2 .0 F4 > ” 8 %
ES EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK MEGOSZLASA HOSZIGETELES
o HOMLOKZATI ... _
SZERKEZET/RENDSZER  ENERGETIKAI MINOSEG ol 31% CSAK KONDENZACIOS "oy
TiIPUSA . i KAZAN CSERE (EGYENI)
GYENGE  KOZEPES ) ST %
HOMLOKZATI FAL X PADLAS SZIGETELES 289
L SZELLGZES  22% +TUZFAL SZIGETELES °
PADLASFODEM X
PINCEFODEM X iLASZARG  12% PADLAS SZIGETELES
NYILASZARO | 12% +TUZFAL SZIGETELES 32%
ABLAKOK X . + ABLAKOK FELUJITASA
PADLAS 9% ; . .
FUTESI RENDSZER X PADLAS SZIGETELES + TUZFAL
; ; SZIGETELES + ABLAKOK 4%
avamalll X RINCE g% FELUJITASA + KAZANCSERE

RENDSZER
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FEJLESZTESI UTEMEK

EPULETSZERKEZET
(&llag, beazas, penész)

HOMLOKZATI FAL

PADLAS/MAGASTETO

NYILASZAROK

ARNYEKOLOK

HASZNALATI MELEGVizZ

FUTESI RENDSZER

HUTESI RENDSZER

SZELLOZES

BEEPITETT VILAGITAS

MEGUJULO ENERGIA

OKOS RENDSZEREK

KIS MERTEKU BEAVATKOZASOK

filiggdfolyoso és tetd felujitasa, pince allagvédelem
udvari hészigetelés és tetéter-beépités
figyelembe vételével

padlasfédém hdszigetelése

nyilaszarok korszeriisitése
utcai: feldjitas
udvari: csere (feldjitas)

arnyékolok javitasa, beépitése
lehetdleg nyilaszarokkal egyltt

kazancsere
konvektorcsere,
filitésszabalyozas
termosztatikus szelep, termosztat

LED fényforrasok, szabalyozas

JELENTOS FELUJITAS

tiizfal hoszigetelése
a nyilaszarok cseréjével és az arnyékolok
keszitéseével egy idében, vagy azok el6tt

el és az arnyékolok
en, vagy azok el6tt

MELYFELUJITAS

tetétér beépitése
célszerl mielébb dontést hozni

a tetdfelujitas tervezhetdsége miatt

hazkdzponti levegd-viz
vagy talaj hészivattyu / tavhé csatlakozas
egyedi hiit6-flité rendszerek
elhagyasat feltételezi

hovisszanyerés szellozés

napelem
tetéfelujitast / -beépitést ko

okos otthon vezérlési megoldasok



1945 UTAN EPULT - ,
HAGYOMANYOS SZERKEZETU TARSASHAZ

Az 1970-ben éplilt, szabadonallo, foldszint + 2 szintes tarsashazban 9 lakas talalhaté. A lapostetds
épulet részben alapincézett, eredetileg minden lakashoz loggia is tartozott. A kiils6 hatarolofalak
B30-as keramia falazoblokkbdl épliltek, a zarofédémen csupan vékony kovafold hészigetelés késziilt.
Energetikai feltjitas nem tortént, allagmegovasi céllal korabban feltjitasra kertilt a homlokzati vakolat,
megujultak a lépcs6hazi burkolatok, valamint Uj szennyviz alapvezeték készllt egy meghibasodast
kovetéen. Egyedi beavatkozasként tébb tulajdonos klimaberendezést, illetve korszer(i kondenzacios
gazkazant szereltetett fel, cserélte az eredeti nyilaszardkat, arnyékolokat telepitett. Egyes
lakasoknal a loggiat is beépitették. A nem megfelelé h6komfort miatt és a falak nedvesedéseét,
penészesedését elkerlilend6 helyenként bels6 oldali hészigetelést készitettek.

FELUJITAS ELOTTI ENERGETIKAI JELLEMZOK

Hatékonysagi kategériak 76 KWh/m?2év 20 kg/m?év
Kévetelmeny j épiilet esetén: % Osszesitett €0, kibocsatas
0 energetikai jellemzo

0<..<40
40<...<70
70<...<100
100<...<125
125<... <160
160 <...<200
200<...<250
250<...<310
310<... <390

D
>
[

500<

~370 % (~ 283 kWh/m?év) ~370 % (~ 74 kg/m?év)

EPULETSZERKEZETEK 5 ,
ES EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK HOVESZTESEGEK
MEGOSZLASA

ENERGETIKAI MINGSEG

?iZPELIl?sKAEZET/RENDSZER G -
GYENGE ~ KOzEPES U0 - FAL ©

HOMLOKZATI FAL X SZELL6ZES  19%

TALAJON FEKV0 PADLO X -~

LAPOSTETO  15%

PINCEFODEM X

LAPOSTET0 X NYIiLASZARO 12%

ABLAKOK X

PADLO 7%
FUTESI RENDSZER
ARKAD

HASZNALATI MELEGViz 2%
RENDSZER X (LOGGIA)

P T ===

FEJLESZTESI LEHETOSEGEK

Erdemi energiaigény csdkkenés érheté el a lakastulajdonosok altal egyedileg, gyorsan
megvalosithatd beavatkozasokkal is. Ezek kozil a legjelent&sebb az elavult fitési
berendezések korszertire cserélése a flitésszabalyozas megvalositasaval, valamint a regi
nyilaszarok cseréje, megfeleld szell6ztets- és arnyékoldszerkezetek beépitésével. A kozos
nyilaszarok és a vilagitasi megoldasok korszer(sitésével a tarsashaz is megteheti az elsé
kisebb Iépéseket. A legnagyobb megtakaritas a hataroloszerkezetek, kliléndsen az épiilet
teljes héveszteségének 60 %-aért felelds kiilsé falak és a lapostetd hdszigetelésével
erhetd el. A talajon fekvé padlo és a pincefodem hészigetelése az adottsagok miatt nem
redlis, ezeket valamelyest a labazati szigetelés (foldfelszin ala is lenyulva) pétolja. Célszert
a felujitasi folyamat elején dontést hozni arrél, hogy a kompakt héburok kialakitasa
érdekében be kivanjak-e épiteni hosszu tavon a loggiakat (megvizsgalva akar az erkélyek
allvanyszerkezetként torténd visszapotlasanak lehetéségét). Ez a dontés visszahat tébbek
kozott a nyilaszarokkal, falszigeteléssel és a flitési rendszerrel kapcsolatos miszaki
megoldasokra is. Mélyfelujitas keretében megvalosulhat az épllet energiaigényenek
nagyrészt megujulé forrasokbol torténd biztositasa (hészivattyd), a flités-hlitési rendszerek
esetében ez azonban a meglévo egyedi rendszerekrél valo lemondast feltételezheti.

ENERGIA MEGTAKARITAS ( %)

CSAK ABLAKCSERE 4%
CSAK TETOSZIGETELES 9%

TETOSZIGETELES + ABLAKCSERE 14 %

CSAK KONDENZACIOS KAZAN

CSERE (EGYEDI) %
TETOSZIGETELES + ABLAKCSERE 28
+ KONDENZACIOS KAZAN CSERE °
HOMLOKZATI FAL SZIGETELES 52

+TETOSZIGETELES

HOMLOKZATI FAL SZIGETELES
+ TETOSZIGETELES 62 %
+ ABLAKCSERE + KAZANCSERE
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FEJLESZTESI UTEMEK

EPULETSZERKEZET
(&llag, beazas, penész)

HOMLOKZATI FAL

LAPOSTETG

NYILASZAROK

ARNYEKOLOK

HASZNALATI MELEGVizZ

FUTESI RENDSZER

HUTESI RENDSZER

SZELLGZES

BEEPITETT VILAGITAS

MEGUJULO ENERGIA

OKOS RENDSZEREK

KIS MERTEKU BEAVATKOZASOK

hibaelharitas
els6ként es folyamatosan

nyilaszaro csere légbevezetéssel
kozos helyiségek nyilaszaroit a lakasoketol
figgetlendl érdemes elére venni

arnyékolok javitasa, beépitése
lehetéleg nyilaszarok cseréjévek egyltt

kazancsere
konvektorcsere,

fiitésszabalyozas
termosztatikus szelep, termosztat

LED fényforrasok, szabalyozas

JELENTOS FELUJITAS

homlokzat hdszigetelése
a nyilaszarok cseréjével és az arnyékolok
keszitéseével egy idében, vagy azok el6tt

labazati hohidak, és beazasok megsziintetése
|dbazati hdszigetelés a homlokzattal egy(tt

laposteté hdszigetelése
lehetéleg homlokzattal egytt

MELYFELUJITAS

loggia h6hidak megsziintetése, kérbeszigetelés
(kiilén erkély vazszerkezet)
aloggiak beépitéset, lezarasat célszeri
a felujitas elején elddnteni, a tébbi beavatkozast
ennek megfeleléen tervezni

zoldteto
tet6szigetelést kdvetben, de azzal egyitt tervezve

hazkdzponti levego-viz
vagy talaj hészivattyu / tavhé csatlakozas
egyedi h(it6-flit6 rendszerek
elhagyasat feltételezi

sszanyerds szellozés

napelem
tetészigetelést koveten

okos otthon vezérlési megoldasok



IPARI TECHNOLOGIAVAL EPULT
(PANEL) TARSASHAZ

Az 1974-ben épllt, foldszint + 17 szintes magashazban 192 lakas talalhato. A foldszinten és a legfelsé
emeleten Uzemi helyiségek és bérbeadasra keriil6 egyéb rendeltetési egysegek kaptak helyet
(iroda, Gzlet, raktar). A hatarolo szerkezetek a mai energetikai kdvetelményektdl elmaradnak, az
épuletburkot energetikai szempontbdl egy menekiilésre szolgalo nyitott Iépcs6haz is gyengiti.
Minden lakashoz loggia is tartozik, az ezeket megtamaszté vasbeton konzolok nem csak a h6hidassag
miatt problémasak, hanem szerkezeti karosodassal is veszélyeztetettek. A loggiak nagyjabol felét

4 - ..

mar egyedileg beépitették, ezzel egyitt a nyilaszardk jelentds része is cserére kerilt. Bar a flités 7 = ' oo

egyedileg nem szabalyozhato, az eredeti f(it6testek kozel felét mar lecseréltéek. A tulfiités, az alul- FEJLESZTESI LEHETOSEGEK

flités és a nyari tulmelegedés egyarant probléma. Az épllet szell6zéventillatorai és a kdzos terek Jelentds megtakaritas és komfortndvekedés érhetd el az elavult flitési rendszer viszonylag
vilagitasi berendezései mar korszerUsitésre kerdltek. kis beruhazast igenyl6 korszer(isitésével, a szabalyozhatosag megteremtéesével, okos meérési

megoldasok telepitésével. Az éplilettechnikai rendszereket illetéen tovabbi megtakaritast
eredményez a gépi szellztetés hévisszanyerds berendezésekkel torténd atépitése.

FELUJITAS ELOTTI ENERGETIKAI JELLEMZOK Amennyiben a varosi infrastruktura a késébbiekben lehet6ve teszi, érdemes hosszu tavon
Hatékonysagi kategériak 76 kWh/m? év 20 kg/m?év a tavhités lehet6ségével is élni. Mliszaki szempontbol egyszer(ibb, viszont kitettsége miatt
Kévetelmény Uj épillet esetén: % Osszesitett CO, kibocsatas Iényeges a loggiak nélkiili északi homlokzat hészigetelése a nyilaszarok cseréjével egydtt, mely
A 3 < energetikaijellemzs igy megelézheti akar az épiilet tobbi homlokzatanak feldjitasat is. A legdsszetettebb kérdéskor
= 0<...<40 aloggias homlokzatok kezelése: a loggiak fel6li beazas strgésen kezelendd miiszaki probléma,
A+ 40<...<70 melynek teljeskorli megoldasat egy egységes, a loggiakat lezaré Uj, hészigeteld épliletburok
70<...<100 kinalja. Realis igény viszont, hogy ez ugy kertljon kialakitasra, hogy mogotte loggiaszerlien
100<...<125 mikodé tér maradhasson, amennyiben azt a tulajdonos nem akarja vagy tudja beltérként
125<... <160 beépiteni. A lapostet6 szigetelését kdvetden lehetéség van annak részben zoldtetéként vagy
160<... <200 ~165 % (~ 125 KWh/m?ev)  ~170 % (~ 34 kg/m2év) terasztetéként torténd hasznositasara, illetve napelemek elhelyezésére is.
200<...<250
250<...<310
e 0 4 o ENERGIA MEGTAKARITAS ( %)
CSAK FUTESKORSZERUSITES 12%
I::PU'LI;TSZERKEZETEK HOVESZTE'SEGEK CSAK HOMLOKZATIEAL )
ES EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK MEGOSZLASA SZIGETELES 2%
TiPUSA - Y i - CSAK ABLAKCSERE 27%
NYILASZARO = 33 %
HOMLOKZATI FAL X
TALAJON FEKVO PADLO X HOMLOKZATI HOMLOKZATI FAL SZIGETELES
FAL 27% +TETOSZIGETELES 53 %
LAPOSTETO X + ABLAKCSERE
ABLAKOK X | X WIS 2% HOMLOKZATI FAL SZIGETELES
FUTESIRENDSZER X + TETOSZIGETELES 56 %
HASZNALATI MELEGViZ X PADLO 1% ZABCAKCSERERSSES
+ FUTESKORSZERUSITES

RENDSZER
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FEJLESZTESI UTEMEK

EPULETSZERKEZET
(&llag, beazas, penész)

HOMLOKZATI FAL

LAPOSTETO

NYiLASZAROK

ARNYEKOLOK

FUTESI RENDSZER

HUTESI RENDSZER

SZELLGZES

MEGUJULO ENERGIA

OKOS RENDSZEREK

KIS MERTEKU BEAVATKOZASOK JELENTOS FELUJITAS

loggia beazas, szerkezeti karok elharitasa

északi (nyilaszaré nélkiili) homlokzat hészigetelése
loggidk hijan egyszertibb, lehllésnek leginkabb kitett homlokzatok hészigetelése
felllet, allagvédelemre szorul, labazattal egyiitt anyilaszarok cserejével és az arnyékolok
készitésével egy idében, vagy azok el6tt

labazati hoszigetelés
a homlokzattal egyutt

laposteté hoszigetelése

nyilaszaro csere légbevezetéssel
északi homlokzaton, hészigeteléssel egyditt

nyilaszaro csere légbevezetéssel
loggia beépitése szakipari falakkal

arnyékolok beépitése
nyilaszarok cseréjével egyltt

fiitéskorszeriisités
termosztatikus szelep, termosztat, radiatorcsere,
strangszabalyozas, loggiabeépitést szem el6tt tartva

hévisszanyerés szell6zés

okos koltségoszto

MELYFELUJITAS

loggia h6hidak megsziintetése, korbeszigetelés
az éplletburok részeként, egységesen, célszer(

afelujitas elején eldonteni, a tobbi beavatkozast
ennek megfelel6en tervezni

z6ldtet6 / teraszteté
tetdszigetelést kdvetéen

napelem
tetészigetelést kdvetéen
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09 NEMZETKOZI JO GYAKORLATOK

Az utmutatonk zarasakent a jelenlegi magyar gyakorlaton
tulmutato kilfoldi példakat gy(jtottink 6ssze gondolat-
ébresztékeént. A példak - annak ellenére, hogy teljeskdrien

a hazai gyakorlatban koltséghatékonyan és realisan nem
megvalosithatdak - olyan komplex meélyfeltjitasokat mutatnak
be az épllettipusok mentén, melyek innovativ mlszaki
valaszokat kinalnak a tarsashazi feldjitasok problémaira.

ESETTANULMANYOK:

ComAct, Optimalis és kdltséghatékony

miiszaki megoldasok
https://comact-project.eu/wp-content/uploads/
2022/06/D4.2-HU.pdf

Faluhaz, Obuda

(1032 Budapest, Sz616 u. 78.)
https://lakcimke.energiaklub.hu/sites/default/
files/faluhaz_ismerteto.pdf

RenoPont.

Jo példak, elotte-utana
https://renopont.hu/felujitanek/cikk/
jo-peldak-elotte-utana
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1945 ELOTT EPULT, HAGYOMANYOS SZERKEZET: Az sszesen mintegy 2000 m? alapterileti modern irodakat
BRUSSZEL MEGUJULO ENERGIA HAZA magaban foglald fE|UjitOtt épulet az Europai Bizottsag, az Europai

Parlament és a Tanacs kdzelében helyezkedik el. Ennek kdszon-
hetéen a Renewable Energy House kdnnyen hozzaférhetévé teszi
a megujulo energiaval kapcsolatos informaciokat az érintettek
és a nyilvanossag szamara. A feldjitas eredményeképpen az épllet

ROVID LEIRAS

A Megujulo Energia Haza 1866-1868 kozott epult, mGemlékvedelem éves energiahatékonysaga az eredeti llapothoz képest 50 %-kal
alatt all¢, 3 emeletes éplilet 2000 m? hasznos alapterdlettel, mely novekedett. A Renewable Energy House felujitasa elsé izben fogta
2006-ban teljes felujitason esett at. Ennek kdszdnhetéen 100 %-ban 0ssze a megujulo energiaforrasok terlletén tevékenykedé
meqgujuld energian alapuld f(it6- és hitérendszer, illetve villamos- valamennyi jelent8s eurdpai szerepl6t.

energia-halozat jott létre. Az éplilet teljes felujitasa soran harom
alapelv vezérelte a terveziket: az épiilet héigényének csokkentése,
a hdvisszanyerés és a megujuloé energiaforrasok hatékony
felhasznalasa.

EREDMENYEK

Az épllet hészigetelésére kiemelt figyelmet forditottak: az
ablakokat felujitottak, az udvari, nem vedett homlokzat 7 cm vastag
expandalt polisztirolhabot és vakolatot, mig a tet6 20 cm vastag
asvanygyapot-szigetelést kapott. A védett utcai homlokzatot nem
hészigetelték. Az utcai homlokzati ablakokat felujitottak és az
eredeti egyrétegl Uvegezést egy masodlagos kétrétegl Uvegezés(
belsd szarnnyal egészitették ki, mig az udvari ablakokat kicserélték.
Az energiahatékony szell6zést hévisszanyerds rendszerrel
biztositottak. Az energetikai optimalizalas soran az éplletburkon
keresztili hveszteséget modellezéssel minimalizaltak, igy sikerdlt
az energiafelhasznalast 50 %-kal csOkkenteni a referenciaépllettel
osszehasonlitva.

Miemléki épiilet felujitasa

100 %

megujul6 energiaellatassal.

A fdtést megujulo energiaforrasok taplaljak: egy 80 kW-os Kep: The Renewable Energy House
fapellet kazan, 42 kW-os napkollektorok, 25 kW-os talajszondas

hészivattyuk és egy 5000 literes h6tarolo tartaly szolgaljak ki a

fitésiigényeket. A hitést egy abszorpcios hiitégeép latja el, melyet

napkollektorok, biomassza és talajszondas hészivattyuk segitenek.

Avillamosenergia ellatast 3 kW-os napelemes rendszer biztositja,

illetve hosszu tavu zoldaram szerzédést kotottek a szolgaltatoval.
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KIHIVASOK 1945 UTAN EPULT, HAGYOMANYOS SZERKEZET:
GRAZ, DIESELWEG
Korlatozott lehet8ségek allnak rendelkezésre az energiatakarékos
technologiak tervezésére és felhasznalasara a meglévd, miemlékileg
védett éplletekben. A kérnyezé magas épuletek bearnyékoljak
a tetéket, nincs kozvetlen déli fekves( tetd, illetve korlatozott

ROVID LEIRAS

a rendelkezésre allo tetsfeliilet a napkollektorok szamara. Az1950 es 1970 kozott épllt lakotelep 204 szocialis lakassal

rendelkezett négyszintes, lift nélkili éplletekben. Az épiiletek
A FELUJITASI KONCEPCIO ELONYEI fitése elektromos arammal, olajjal és szilard tlizel6anyagokkal

tortent. A CO,-kibocsatas 700 t/év volt, az energiamutatok

Az energetikai felujitas eredményeként az éplilet hdigénye 142 és 225 kWh/m?a kdzétt mozogtak. 2007-ben a Kézhasznu Ipari

50 %-kal csdkkent a referenciaéplilethez képest. A feltjitas soran Lakasépit8 Tarsasag (Gemeinnitzige Industrie-Wohnungs-AG)

jo hoatbocsatasi tényezojli nyilaszarokat épitettek be, az udvari megvasarolta a négy eplletet azzal a céllal, hogy nagyszabasu

homlokzat és a tet6 is hszigetelést kapott. Emellett egy 85 %-0s passzivhaz-felujitast hajtson végre a haztartasi tlizel6anyag és

hatasfokU hovisszanyerd rendszer segitségével optimalizaltak a szallo por kibocsatas megsziintetése, valamint az energia-

a f(itési és hiitési rendszert, amelyet megujulé energiaforrasok, fogyasztas hosszu tavi csokkentése erdekében.

peéldaul fapellet kazan, napkollektorok, fotovoltaikus rendszer,
talajszondas hészivattyuk és abszorpcios hiitégép latnak el.
Arendszer részeként egy 5000 literes hétarolo tartaly is helyet Fiitési és melegviz kéltségek
kapott az éplletben. Az intézmény (REH) 6sszefogta az eurodpai
megujuloenergia-szektor jelentds szerepldit, lehetdve téeve

szamukra az eqylttmiikddést és az informéaciocserét (REH 2006). >9 0 /o

csokkenése.

energiafelhasznalas
csokkenés.

Kép: https://rehbrussels.eu/ Kép: Passivhaussanierung Graz - Dieselweg Projektbericht
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CELKITUZESEK

Az optimalis h6szigetelés és a napenergia-termelés
kombinaciojaval, a talajviz fltési és hitési célu hasznositasaval
és az azt tamogato6 tarolasi technoldgiaval a szennyez&anyag-
kibocsatas megszlintethetd, igy jelent6s levegdmindség-javulas
erhet6 el a lakdk szamara.

INNOVACIOK

A héveszteséget livegbdl, fabol és meéhsejt szerkezet(l kartonbol
késztlt szolarhomlokzati elemekkel minimalizaltak, az eléregyartott
falpanelbe beépitett passzivhaz-ablakokkal és integralt szell6z6-
csatornakkal. Ezen kivil nagymeéret( napkollektoros rendszert

és eqy talajvizet hasznositd, puffertartallyal ellatott hdszivattyut
telepitettek. A fitésvezetéket és a melegviz-ellatast a régi kils6
falba (,klimafal’) integraltak. A pince- és a padlasfédémek szigete-
lesre kerlltek. A hétermelés és -fogyasztas ellendrzése és
szabalyozasa interneten keresztll torténik. A projekt fontos

EREDMENYEK

A flitésiigény csokkent (eredeti energiateljesitmény-mutatok:
142 kWh/m?%év és 225 kWh/m?év kdzdtt, Uj energiateljesitmény-
mutatok: 9,6 kWh/m*év és 13,6 kWh/m*év kdzott). A fltési és
melegviz kdltségek tobb mint 90 %-kal cstkkentek, ami a bérl6k
kérében nagyfoku elégedettséget valtott ki.

A FELUJITASI KONCEPCIO ELONYEI

Az épllet min6ségének javitasa érdekében egy passzivhaz-szint(
energetikai megoldast alkalmaztak a meglévd szerkezeti rendszer
meg6rzésével. Az Uj rendszernek kdszoénhetéen megszlintek
a héhidak. A felujitas magas minéségét a gyari kortilmények
kozott torténd eléregyartas szavatolja. A felhasznalt elemek
szétszerelhetdk és részben Ujrahasznosithatok. (BMK, n.d.; GAP
Solution, n.d.)

elemei voltak az erkélyek beépitése a lakotérbe, a liftek I,PAROSiTOTT EPULET:
beépitése és a lakok bevonasa. ESZTORSZAG

ROVID LEIRAS

Héveszteségek
L] L] [ - ”
minimalizalasa

szolarhomlokzati elemekkel.

Kép: Passivhaussanierung Graz - Dieselweg Projektbericht

A panelfelujitasra jo példa az 1986-ban épdilt Tallinni Mdszaki
Egyetem kollégiuma. Az eredetileg fiatal diakcsaladoknak készult
éplilet az évek soran elavult. A kollégiumban 70 egyszobas,
32 négyzetméteres és 10 kétszobas, 53 négyzetméteres apartman
volt, de az épllet energiahatékonysaga és belsé klimaja mar nem
felelt meg a modern kdvetelményeknek. A problémak kdzé tartoz-
tak a magas flitésszamlak, a nem megfelel6 szell6zés, valamint

a homlokzati és erkélyelemek allaganak leromlasa.

Az egyetem egy kutatasi projekt keretében kisérleti feltjitast
hajtott végre, amely soran kozel nulla energiafelhasznalasu meg-
oldasokat alkalmaztak. Az épulet felujitasa részletes auditalassal
kezdddott, amely soran atvizsgaltak az éptlilet minden részét,
beleértve a kozmUlirendszereket és a teherhordo elemeket.

A homlokzatok és az erkélyek allapotat lézerszkenneléssel
vizsgaltak meg, hogy pontos geometriai adatokat kapjanak.
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MODSZERTANI MEGKOZELITES

Alapos felméréseket végeztek, kilenc szkenneld allomas segitsegeével
milliméteres pontossaqgu, részletes pontfelhét Iétrehozva az épllet
homlokzatardl. Specialis szoftverekkel elemezték az adatokat,
Az érzékel6k és a termografiai vizsgalatok segitették a h6atbocsato
képesség, a hOmeérseklet és a paratartalom mérését, valamint

a héhidak lokalizalasat. Az innovativ, részletes szempontokat
felsorakoztatod beszerzési folyamat révén megbizhato tervezét
talaltak: a tallinni Sirkel and Mall tervezdéiroda segitségével dolgoztak
ki megoldasokat a problémakra. A homlokzatra eurdpai unios
projekt keretében kifejlesztett el6regyartott favazas hdszigetelt
falpaneleket rogzitettek, melybe integraltak a szell6z6rendszer
légcsatornait. Ennek eredményeként csokkent a homlokzat h6-
atbocsato képessége, biztositva a megfeleld szigetelést, hozza-
jarulva ezzel az épllet hosszu tavu fenntarthatdsagahoz és a lakok
biztonsagahoz.

Az épiiletburok
az ablakok 2 x -es,

hétechnikai javitasa.

Kép: More Connect

EREDMENYEK

Az épllet kiils6 burkanak héatbocsato képessége egytizedeére,

az ablakoké pedig felére csokkent, ezaltal radikalisan
merseklédott az energiafelhasznalas. A projektben napelemeket

és napkollektorokat alkalmaztak, tovabba intelligens szlrkeviz-
hévisszanyerd rendszert integraltak az éplletbe, maximalizalva

a mequjulo energiaforrasok felhasznalasat és minimalizalva

az energiaveszteséget. Az épliletbe beépitett erzékel6k és
internetalapu rendszerek lehetdveé teszik a lakdk szamara, hogy
valds idében figyeljék és szabalyozzak az energia- és vizfogyasztast,
ezaltal optimalizalva a fenntarthat¢ energiahasznalatot.

. .

Kép: More Connect

A FELUJITASI KONCEPCIO ELONYEI

Az innovativ megoldasok nemcsak az épllet energetikai
hatékonysagat novelték, hanem a lakdk kényelmeét is fokoztak.
Mindezek mellett a beruhazas gyors és zavartalan koridlmények
kozott zajlott, csak minimalisan zavarva meg a lakék mindennapi
eletét. A projekt kimagaslo mérceét képvisel az épitdiparban.
Bizonyitja, hogy a modern technolégiak és a fenntarthato dizajn
tokéletes harmoniaban lehetnek egymassal, hozzajarulva az
épuletek hosszu tavu fenntarthatdsagahoz és a kornyezettudatos
jov6hoz (MORE-CONNECT, n.d.).
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- 1945 el6tt épiilt hagyomanyos szerkezetii tarsashaz

http://www.hugbc.hu/resources/docs/HuGBC_RetrofitHUB_EpuletfelujitasiUtiterv_1945elottiHagyomanyos. pdf

Epiiletfeldjitasi atiterv
- 1945 utan épiilt hagyomanyos szerkezetii tarsashaz

http://www.hugbc.hu/resources/docs/HuGBC_RetrofitHUB_E puletfelujitasiUtiterv_1945utaniiHagyomanyos.pdf

Epiiletfeldjitasi atiterv
- ipari technoldgiaval épiilt (panel) tarsashaz

http://www.hugbc.hu/resources/docs/HuGBC_RetrofitHUB_EpuletfelujitasiUtiterv_Panel.pdf
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