FOKUSZBAN A
FENNTARTHATOSAG

Sokat lehet arrél hallani manapsag, hogy az épitett kornyezetiink 6koldégiai labnyoma ha-
talmas. Emiatt egyrészrol nagy felelGsség terheli az ebben a szektorban tevékenykeddket,
masfel6l nagy lehetGségeket is rejt magaban ez a tény, hisz minden, amit a fenntarthatésag
érdekében tesziink, nagy hatéssal lesz a vilagra és komoly eredményeket hozhat. Ha meg-
nézzlk az épitGipar kornyezeti artalmait, akkor lathaté, hogy dobogés helyen van a épitett
kornyezetre és a teljes 6koldgiai struktirara gyakorolt negativ hatasa. Az anyaghasznalat,
az energiafogyasztas és a hozzajuk kapcsolddo kibocsatasok is még e képzeletbeli negativ
dobogos helyre kerlilnek fel egy atlagos éplilet esetében.

KITEKINTES A MINOSITESI RENDSZEREKRE

Nem véletlen, hogy évtizedek dta az ipardgi szerepldk azon gondolkoznak és dolgoznak,
hogy hogyan lehetne ezen negativ trendeket csokkenteni vagy aktivan visszaszoritani. Mi-
vel az épitett kérnyezet esetében is egy nagyon komplex tertilettel allunk szemben, ezért
ezt a témat is csak rendszerszint{ gondolkodds mentén érdemes megkézeliteni. Erre tettek
kisérletet a kozel 30 éves multra visszatekintd, eredetileg angolszasz zo6ld épiilet mindsitd
rendszerek is, melyeket kozel 15 éve hazankban is egyre tobb létesitmény esetében alkal-
maznak sikeresen.

A kozép-eurdpai régidban az 1990-es évek elején az Egyesiilt Kirdlysdgban kidolgozott
BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment Method) rendszer
a dominans (jelenleg 204 db hazai minGsitéssel)! . Készonhet6 ez tobbek k6zott az eurdpai,
s6t hazai szabvanyokra éptil6 kovetelmény-rendszereknek, a rugalmasan alkalmazhat6 mi-
ndsitési tipusoknak és az ezekkel egylitt jard koltség- és id6hatékony mingGsitési eljarasok-
nak is.

Az angol BREEAM példajara 1998-ban az amerikai kdrnyezettudatos épités egyesiilete — a
US Green Building Council is kidolgozta a sajat minGsitését, a LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) rendszert, melyet vilagszerte, igy a régiéinkban is sikeresen
alkalmaznak (jelenleg 69 db hazai mindgsitéssel)2.

A német DGNB rendszer (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) 2008-tdl kerilt
bevezetésre, de részben a rendszer komplexitdsa és a német szabvany-rendszerre épiilG

1 - https://www.greenbooklive.com/search/scheme.jsp

2 - https://www.usgbc.org/projects
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kovetelményei miatt ezt a mindsitést f6leg a német ajka orszagokban alkalmazzak sikeresen
(jelenleg 5 db hazai mingsitéssel)s.

Szintén az amerikai LEED rendszer iizemeltetGjét6l szarmazik az egyik legijabb mindsité-
si rendszer, az EDGE, amely bar eredetileg a fejl6dé vilag orszagaira kidolgozott egyszer(
keretrendszert alkot, ennek ellenére ez a rendszer pont a felhasznalébarat alkalmazasa és a
koltséghatékony mindsités miatt valhat egy érdekes alternativava hazankban is.

Bar nem szigortan a zo6ld épiilet minGsitést szolgalja, de az egészséges belss terek és em-
berkozpontu kialakitasok méréeszkoze az amerikai WELL rendszer, mely régiénkban - k6-
szdénhet6en a Magyar Kornyezettudatos Epités Egyesiiletében zajlé szakmai munkanak -
szintén szélesebb kor{ ismertségre és alkalmazasra tett szert.

HATEKONY KORNYEZETTUDATOSSAG

Erdemes hangstlyozni, hogy messze nem elég az emlitett negativ hatasok tényleges csok-
kentése érdekében egy BREEAM, LEED, DGNB vagy EDGE mingsitést megszerezni a tervezés
és kivitelezési fazisban, ha az épiilet egész életciklusa alatt nem kornyezettudatosan {ize-
meltetjiik és hasznaljuk az épiiletet. Ilyen esetekben egy magas mindsitéssel rendelkezd,
eredetileg ,,z6ldnek” tervezett haz is lehet teljesen atlagos, nem energiahatékony és magas
kornyezeti terheléssel bird épiilet.

Pont emiatt fontos ezen a ponton tisztdznunk a kérnyezetgazdalkodas fogalmat is: ,,A kor-
nyezet szabalyozott hasznositasa, melynek soran a természeti eréforrasokat tgy vessziik
igénybe, hogy a tarsadalom redlis igényeinek kielégitése soran a meglév 6koldgiai adottsa-
gok ne karosodjanak.”+ Vagyis a gazdalkodé szervezetek ésszer(ien és egyben fenntarthatd
maddon, tavlatokban gondolkodva gazdalkodnak, melynek eredményeképp tudatos, tervsze-
rli és hatékony fejlesztéseket hoznak létre. Az j innovacids megoldasokkal megvalésulhat a
koltségesokkentés és egyben a kornyezet védelme is.

Masodsorban nézziikk meg, hogy milyen elvaras, illetve kovetelményrendszer van jelen-
leg érvényben, mely a kornyezetlink védelmét elGsegiti. A rendszervéltds utdn szamtalan
jogszabdly 1épett hatdlyba az energetika, a levegévédelem, a felszini és felszin alatti vizek
védelme, a hulladékgazdalkodas és a zajvédelem terén — hogy csak a témahoz kapcsol6-
do legfontosabbakat emlitsiik. A felsorolt tevékenységekre vonatkozé minimum elvaraso-
kat torvények és rendeletek szabalyozzak, amelyek be nem tartdsa biintetGjogi kategoria is
lehet. Kivételt képez ez aldl, ha az lizemeltetett létesitményben nem sziikségesek és/vagy
nincsenek a jogszabalyokban eldirt berendezések.

3 - https://www.dgnb-system.de/en/projects/
£ - Forras: https://regi.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamops25/0027_ TEK5/cho1s02.html
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Az épiilet lizemeltetésére és magéra a 1étesitménygazdalkodasi szakmara is hatalmas hang-
suly helyez6dik, hisz csak egy korliltekintGen és rendszer szintlien {izemeltetett és fenn-
tartott épiiletnél biztosithaté a hatékonysag. Ennél még tovabb mutat az - a lassan a ré-
gionkban is remélhet6leg begy(ir(iz trend - hogy a késébbi hatékony és kdrnyezettudatos
lizemeltetés érdekében a létesitménygazdalkodassal foglalkoz6 szakembereket mar a terve-
zésbe is aktivan bevonjuk. Ezzel lehet biztositani, hogy az épiilet egész életciklusara kihatd
és abban aktivan részt veve szerepldk egylittes gondolkodasa és tervezése mentén keriiljén
valami megvaldsitasra. Egy igy megtervezett épiilet ezzel nagyban hozzajarulhat a késébbi
hatékonysaghoz és eredményes iizemeltetéshez is. Sajnos egyelére még elég kevés olyan
tényleges projekttel taldlkoztunk itthon, ahol ezt igazdn komolyan vennék és a tervezé-
si fazisba az tizemeltetéssel foglalkozd szakembereket is aktivan bevontdk volna, pedig a
minGsitési rendszerek kredit pontokkal is dijazzdk az ilyen, mindenre Kiterjed6 tervezési
szemléletet.

Mindenképpen 6rvendetes viszont az a pozitiv trend, mely a LEO aktudlis felmérési eredmé-
nyeibdl is kirajzolddik (pl.: ledesités, digitalizacid, vagy a kérnyezetgazdalkodasi rendszerek
alkalmazasa). Lassan, de folyamatosan javul a hazai épiiletallomany “kérnyezettudatossa-
ga”, és ez tetten érhetd mind a gépészeti kialakitason, mind a szemléletmdd valtozason is.

Konkrét megtakaritasi lehetGségek a felmérés nyoman is lathatéva vélnak. Egy iitemezett
ledesités energiahatékonysdgot novel és hosszu tdvon megtakaritdst eredményez. Az el-
avult, elhasznaldédott, elromlott gépészeti rendszerek cseréje, beszabalyozasa is el6bb utdbb
elengedhetetlen lesz. Az energia adatokbdl - a megismert gépészeti és elektromos rendsze-
rek alapjan - olyan hosszu tavu tervek készithetGk, melyek pénztarcabarat mddon veszik
figyelembe a kornyezet védelmét is. SGt, a piaci verseny mar 6nmagéban is kikényszeriti a
legkorszer{ibb megoldasok alkalmazasat. Ez napjainkban, az elképeszt6 itemben névekvo
energiaarak fenyegetésében abszoltit nem mellékes.

Miutan a szakreferens Gsszeirja a havi és éves fogyasztasi adatokat, az lizemeltets, vagy
a tulajdonos a koltségek elszamolasa miatt mérdoradllasokat vezet és konyveli az energia
szamlakat, innen mar csak néhany 1épés az adatok kiértékelése, amelyek tamogatjak a dén-
téshozatalt. Az energiafogyasztast egy atgondolt tizemeltetéssel is rendkiviili mértékben le-
het racionalizalni! A gépészeti és elektromos rendszerek aktudlis kornyezeti viszonyokhoz
igazitott miikodésével is jelentGs koltség takarithaté meg - minimalis raforditassal.
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AZONNALI AKTiV CSELEKVEST!

Epiiletadllomanyunk zémét természetesen meglévs épiiletek alkotjék. Ezek koérnyezettuda-
rendszerek, de itt is igaz az az allitas, hogy ezek a rendszerek egyfajta eszkozként foghatok
fel azon az dton, ami remélhet6leg az épitett kdrnyezetlink karbon-kibocsatasanak jelentGs
csokkenéséhez vezet.

A klimavaltozas negativ hatdsaival napi szinten szembesiiliink, a gazdasagi és politikai sze-
replok 1épéskényszerérol is sokat hallani. Sajnos egy olyan id6szakhoz érkeztiink, ahol mar
nem kérdés az aktiv cselekvés szlikségessége, sokkal inkabb azok gyorsasagardl és mielGbbi
hatésossagérdl van szé. Az ENSZ Eghajlatvaltozasi Korménykozi Testiilet (IPCC) legfrissebb,
Hatodik Ertékeld Jelentésében Anténio Guterres ENSZ-f6titkar az emberiség szamara voros
riasztasrol beszél. A tanulmany ijesztd tényeket k6zol, melyek megjelentek a médiaban is.
A f6 kérdés tehat, hogy mit tehetiink az ember altal okozott negativ folyamatok megallitasa
vagy visszaforditdsa érdekében.

A parizsi klimacélok teljesitése a legnagyobb kibocsaté szektorok - mint példaul az épitdipar
- szamara hatalmas és ambicidzus cél. Az iparosodas el6tti id6khoz viszonyitott kozel 1,5
celsius fok felmelegedés maximalizaldsa napjainkban még sajnos utépianak tiinik, minden-
esetre nem kérdés, hogy az egészséges foldi 1étiink alapja az antropogén negativ hatasok
azonnali cs6kkentése globalis szinten.

Ezt erGsiti egy sor olyan szabaly vagy kévetelményrendszer is, mely a fenntarthaté gazda-
sagi tevékenységeket kivanja tobbek kozott eurdpai unids szinten is definialni. Idén nya-
ron fogadték el az Eurdpai Klimatdrvényt és szintén 2021 nyaran keriilt az Ggynevezett EU
Taxondmia rendelet is bevezetésre. Ez utébbi Eurépai Uniés szinten hatdrozza meg azt az
ambicidzus feltételrendszert, mely szektoronként a fenntarthaté gazdasagi tevékenysége-
ket definidlja és megfelel6ség esetén a projekteket pénziigyi elonyokhoz juttathatja. Az EU
Taxondmia ingatlanokra vonatkozd részének egyik markans eleme az épiiletek energiahaté-
konysagarol szdl és nemcsak Gjépitésili, de meglévé projektek értékelésére is kidolgoztak azt.

A Magyar Kérnyezettudatos Epités Egyesiilete (HuGBC) aktiv szerepet véllal az ingatlanokra
vonatkozo6 Taxondmia kritériumok hazai adaptalasaban és értékelésében, hisz a rendelet-
nek megfeleld épiiletek mindenképpen hatékonyan tudjak tdmogatni a klima célokat. A z61d
éplilet minGsitési rendszerek kritériumai is tdmogatjék az EU Taxonémidban megfogalma-
zott ambicidzus elvardsoknak valdé megfelelést, amely mindenképpen azt igényli, hogy a
szektorban tevékenyked¢ felek is hatékonyan egyiittmiikddjenek és aktivan cselekedjenek.
Ezen a hatékony egyiittm{ikodésen és egyiitt gondolkodason dolgozik nap, mint nap a HuG-
BC is, hisz az egyesiilet els6dleges célja a hazai épitett kdrnyezet fenntarthatobba tétele.
Ezt folyamatos oktatasi és ismeretterjeszt6 tevékenységgel, kutatasokban vald részvétellel
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és szakmai és dontéshozéi képviselSk és szervezetek aktiv dialégusanak megteremtésével
szandékozik elérni.

A FENNTARTHATOSAG MERESE ES ERTEKELESE - NAPJAINK DOMINANS
TRENDJEI

Az el6z6ekben mar emlitésre keriilt az Gj EU Taxondmia, mint a fenntarthaté gazdasagi
tevékenységek EU-s szint(i definici6ja és kritériumrendszere. Mivel a pénziigyi szektor sza-
mara is kiemelt fontossaggal bir a fenntarthatésag és ezéltal az alacsonyabb kockazat, ezért
biztosak lehetiink abban, hogy az ingatlanpiaci szektorban is sokat fogunk a taxondémiardl és
a hozza kapcsol6dd megfelel6ségekrol hallani a kozeljovoben. A 1étesitménygazdalkoddsnak
ismét fontos szerepe van az EU Taxondmia rendelet kapcsan, hisz az épiiletek a rendelet
kritériumainak valé fokozatos megfeleltetése folyamatos cselekvést és aktiv kozrem{ikodést
igényel.

Nemcsak a befektetdi szakmdban, de a médidban is egyre gyakrabban talalkozunk az ESG
(Environmental, Social, Governance) szempontrendszerrel, de mivel ezek a szempontok
sokszor tulbonyolitva és részben misztifikalva keriilnek talalasra, érdemes ezzel kapcso-
latban is tisztan latni. A globalis kérnyezeti kihivasok, illetve a tarsadalmi elvarasok miatt
a napjainkban az Gjra élénken pezsgd befektetdi és tranzakciés piacon is egyre jobban el§-
térbe keriilnek a kornyezetvédelmi, tarsadalmi és vezet6i dontéshozatali szempontok (ESG).
A pénz- és tOkepiaci szerepl6k az ESG értékelések altal objektiven szeretnék a projekt (pl.:
éplilet vagy portfolid) fenntarthatdsagi teljesitményét megitélni. Az értékelések alapjan a
pénziigyi szakemberek rangsoroljak a cégeket, melyek a befektetési déntéseket befolyasol-
jak. Bar az ESG értékelések nem klasszikus minGsitések, mégis az EU Taxonémidhoz hason-
l6an a finanszirozok és a szabalyozdk dltal megkovetelt fenntarthaté hozzaallast titkrozik.

Mindenképpen az varhatd a kozeljovoben, hogy az ingatlan befektetési és finanszirozasi
oldal egyre gyakrabban fogja kérni az épiiletdllomany ESG tipusu atvilagitasat vagy a Taxo-
némia rendelet szerinti értékelését. A pénziligyi szektor szamara is vagy feltétel az emlitett
fenntarthatdsagi keretrendszerek szerinti megfelelés vagy a pénziigyi kockazatok csékken-
tése és a finanszirozasi el6nyok maximalizélasa érdekében elengedhetetlen a jo teljesitmény
és az értékelés megszerzése.

Szintén a meglévé épliletdllomanyhoz kapcsolddik az a pénziigyi kockazatértékelés is, ami
ma még az ingatlanszektorban kézvetlenlil nem 1étezd, de a kozeljovében mindenképpen
valamilyen formaban megjelené karbonadé vagy -dij mértékének a hosszu tavd beazono-
sitdsara vonatkozik. Az Eurépai Klima Térvényben foglalt ,,zero carbon” miikodést 2050-ig
csak ugy tudja elérni az ingatlanszektor, ha a kibocsatast folyamatosan csékkenti. Ha ez a
csokkentés nincs, vagy csak elenyész6 hatasfokkal terveznék be adott épiiletnél, Ugy varha-
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td, hogy karbonadé formajaban ez pénziigyi teherként jelenik meg, ami rdadasul évrél évre
néhet és akkumulalddhat is abban az esetben, ha nem csokkentik aktivan és folyamatosan
az adott éplilet kibocsatasat. Pozitiv valtozast hozhat az Gjonnan bevezetett EKR (Energia-
hatékonysagi Kotelezettségi Rendszer) kotelezettség, amely az épiilet tulajdonosokat ener-
giahatékonysagi beruhazasokra 6szténzi.

Mivel minden ipardgban altalaban a ,,pénz beszél”, igy az ingatlanszektorban is vélhetGen
nagy valtozasok elé néziink abbdl a szemszogb6l, hogy most mar nem csak egy marketing
szempontbdl jol hangzd és eladhaté “zoldhébortrdl” beszéliink a fenntarthatdsag kapcsan.
Igenis konkrét pénziigyi kockazatok és elényok tarsulhatnak az igazan kdrnyezettudatos
miikddéshez. Ezek a tények mindenképpen fel fogjdk gyorsitani az iparagi szereplk fenn-
tarthatdsagi dontéshozatalait és aktiv cselekvésre késztetik a szerepl6ket. A klimatudatos-
sag egy fontos pozitiv iranyd elmozdulast jelent az élhet6bb és fenntarthatébb emberi 1ét
érdekében.

Es hogy mi térténik, ha nem cseleksziink azonnal? A vildgszerte érzékelt negativ idGjarasi
folyamatok folytatédnak, s6t fokozédnak. Ivévizhidny, felmelegedés, szarazsag, erdotiizek,
elsivatagosodas, tornadodk, villamarvizek... Sajnos minden tized fokos melegedéssel egyre
kiszamithatatlanabba, veszélyesebbé és instabilabba tessziik a f6ld rendkiviil komplex ég-
hajlati rendszerét, illetve vészesen kozelediink ahhoz a ponthoz, ahonnan a folyamat visz-
szafordithatatlanna valik.

Barta Zsombor MRICS

ElInok, HUGBC
Alapitd partner, Greenbors Consulting Kft.
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