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TARSASHAZI LAK

SALLOMANY?

Az épiiletek a legnagyobb hazai
CO,-kibocsaték és energiafogyasztok
kozé tartoznak. A teljes végséenergia-fel-
hasznélas 27%-a lakéépiiletekben torté-
nik, a hazai energiafelhasznélas 40%-a
hiités-fiités céli. Az épiiletallomény meg-
tjulasi arénya, bar névekvé tendenciat
mutat, még mindig alacsony - a feldjitasi
arany évente a lakéépiiletek esetében
megkozelitdleg csupan 1%.

__Az energiahatékony feltjitdsokbdl szdmos
el8ny szdrmazik. A kdrnyezet szempontjabdl
kiemelked& az energiafogyasztds és liveghdz-
hatdsu gézkibocsdatds csdkkentése, valamint

a feldjitdsok révén az épit8ipari anyaghasz-
nélat és hulladékmennyiségek csdkkentése.
Gazdasdgi szempontbdl kiemelendd a munkaerd
és foglalkoztatds, a GDP-hez valé hozzdjdru-
l&s mértéke, energiabiztonsdg és produktivitds.
Ez utébbi kapcsolédik a tdrsadalmi hatdsokhoz,
ahol oz egészség, a jélét és a komfort, az energi-
aszegénység csokkentése és az ingatlanok fel-
értékelédése jelentik a legfontosabb el8nydket.
__A szdmos el8ny mellett mégis egész Eurdpa
azzal szembesiil, hogy mig az 4j épitések terén
az eurdpai kibocsdatdscsokkentési célkitiizé-
sek mentén haladunk, az éplletfeldjitdsi ered-
mények messze elmaradnak a varttdl és
szlikségestdl.

__Afolyamat el8segitésére vdllalt a HuGBC
partnerséget a RetrofitHUB néven futé pro-
jektben, amelynek célja, hogy az épiiletener-
getikai feltjitdsok folyamatdban és feldjitdsi
pdlydzatokban érdekeltté tegye, 6szténdzze és
megfeleld tuddssal ldssa el a tarsashdzak tize-
meltetdit, kdzds képvisel8it és magukat a tulaj-
donosokat is. A projektet az épiiletfeldjitdsok-
kal foglalkozé szakirodalom és futé projektek
Gttekintésével, online kérd&ivvel és mélyinter-
jukkal alapoztuk meg, megvizsgdltuk ajelen-
leg futd energetikai korszerisitési kezdemé-
nyezéseket, elemeztiik azok megvalésitdsdnak
el8nyeit és hatrdnyait, lehet8ségeit és akadd-
lyozé tényezdit.
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EGHAJLATVALTOZAS ES TUDATOSSAG

__A hdz- és lakdstulajdonosok sok esetben nem tudnak megfelel8 dén-
téseket hozni vagy azokat halogatjdk. Ennek egyik oka, hogy nem ismerik
a feldjitasok kdrnyezeti, tdrsadalmi és gazdasdgi elényeit. igy nem latjak
arévid tédvia pénziigyi megfontoldsok megtériiléseit, ezen beliil a kapcso-
16d8, nem pénzugyi értékeket. Nem keriilnek kell6képpen ismertetésre

a mdr elvégzett munkdk eredményei, pedig azok segiteni tudndk a dénté-
seket. Kevéssé ismert, hogy az energetikai feldjitdsok eredményeképpen
javul a komfortérzet (egészséges levegé, fejfdjdésmentes lakds). Azon
tarsashdzakndl, ahol sikeres feltjitdst megvalésitottak, a szemléletben
is véltozds toérténik. A hatdsok ismerete az éghajlatvdltozdshoz valé hoz-
z4@jdruldst erdsitik, a tovabbi hozzdjdruldst motivaljak.

__Sajndlatosan nincs megfelel8 adatrendszer, amely az épiletfeldjita-
sokat és azok hatésait régzitené. Egy ilyen rendszer tudna alapot biztosi-
tani, hogy az épiletfeldjitdsok sziikséges |épései hitelesen bemutatésra
tudjanak kerdilni a tulajdonosok szdmara.

__Arrezsicsdkkentés negativan hat ugyanugy a finanszirozéi oldalra,
mint a lakdék kérnyezettudatossdgdra és feldjitdsi hajlandéségéra.

A héztartdsok jelenleg nem szembesiilnek az energia valédi kéltségeivel,
beleértve az externdlis kdltségeket, valamint a forrdsok sziikosségét. Az
elmilt hénapok eseményei feltehet&en ebben gyorsabb vdltozést hoznak
majd. gy sok esetben a feldjitds eredménye sem kimutathaté - az ener-
giafogyasztds csékkenése helyett a komfortszint névekszik, amely az
energiaszegénységgel érintett lakdsok esetében helyénvald, dm aleg-
tobb esetben téli tulflitésben vagy nydri tilhiitésben nyilvédnul meg.

EPULETFELUJITAS, KORSZERUSITESI FOLYAMATOK

ES FELELOSSEGI KOROK

__Magyarorszdagon a tulajdonosok szdmos lakdskarbantartdsi, korsze-
rlisitési munkdkat végeznek el. Az épliletfeldjitdsi tevékenységek szdma
magas, de a feljitdsok mélysége alacsony, és sokszor a feldjitdsokat
kévetd energiafogyasztds nem csdkken.

__A torténeti épileteknél korldtot jelent a miiemléki, helyi vagy telepu-
lésképi védettség. A kiils8 fali h&szigetelés jelenti a legnagyobb prob-
Iémdat, de a korhi nyildszdrék igénye vagy szigoritott anyaghaszndélat
megndveli a feldjitdsok koltségét. Az drékségvédelemmel érintett éplile-
tekhez kapcsolédé engedélyezési és megvaldsitdsi folyamat lassabb és
sokszor tdbblet terhet rak az épiilettulajdonosokra. Emellett az alkalma-
zott technolégidk kdltségei magasabbak.

__Magyarorszdgon nem jellemzé a teljeskérd feldjitas és korszer(sités.
A magas kéltségek és a feltjitadsok komplexitdsdbdl adédé hosszabb
id8tdvi megvaldsitds, a hdz-, illetve lakdstulajdonosok teljeskérd korsze-
riisitéssel jaré terhei jellemz&en nem vallalhaték.

__Tovdbbi akaddlyt jelent, hogy a kéz6s beruhdzdsokhoz minden tulajdo-
nos hozzdjdruldsa szitkséges. Gyakori, hogy nem mindenki akarja vagy
tudja felvéllalni a kéltségeket; a lakdk eltérd pénziigyi lehet8ségei miatt
a déntéseket nem tudja a kdzésség meghozni. A jdvedelemi kiilénbségek
mellett a déntések hatékonysdgdt a sokszerepl8s tulajdonviszony rontja,
és sok esetben ellehetetleniti.
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__A dodntések sordn a tulajdonosok a sajdat érde-
keiket helyezik el8térbe. Az épiletfeldjitdsok
sordn a tulajdonosok inkdbb pillanatnyi prob-
[émdk megolddsdra hoznak déntéseket, mint
nagyobb feladatok elvégzésére.

__A tdrsashdzi kdzés képvisel8k miiszakiisme-
reteinek és ilyen irdnyl képzettségének korla-
tai miatt egyre tébb tdrsashdéz épiiletkezeld
cégre bizza a fenntartdsi és korszer(isitési
feladatokat.

JOGI KERETEK

__Ajogi és szabdlyozdsi keretrendszer bonyo-
lultsdga és sokszor vdltozé kévetelményrend-
szere bizonytalanségot keltenek. Az e-6n-
kormdnyzati rendszerben ugyan szdmos adat
rendelkezésre 4ll, azonban az e-rendszerek
dsszehangoldsdnak hidnya félésleges terhet rak
arendszerre (jellemzé, hogy az alrendszerekben
levé dokumentumokat minden alkalommal kiiln
be kell szerezni és be kell nydjtani).

DOKUMENTACIO, NYOMON KOVETES

__A feldjitasiigénnyel érintett lakéépliletek ese-
tében a miszaki dokumentumok nem élinak ren-
delkezésre. A foldhivatalokban és levéltarak-
ban megtalédlhaté dokumentumok hidnyosak,

a gépészetirendszerek azokon nem jelennek
meg. Az éplilet felmérése jelent8s kéltséggel
jér, igy azt csak nagyobb tdmogatdsok eseté-
ben véllaljdk fel a lakékdzésségek. A feldjita-
sok sordn az dllékonysdgi, statikus vizsgdlat
jellemz8, de épiletdiagnosztika, energiatanusit-
vdny, energiaaudit, termografia rendkiviili eset-
ben késziil.

__Azépilettulajdonosok nem kételesek évente
miszaki ellen8rzést, épiilet/épliletgépészet
dllapotértékelést végezni. Szakdgi jogszabdlyok
el8irnak id8szakos kotelezettségeket, de azok
nem egységesek.
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__Afeldjitdsok sordn jellemz8en nem készlilnek aldtdmaszté vizsga-
latok, csak pdlydzati kévetelmények esetén. A tulajdonosok a meg-
felel8 el8készités kdltségeit és idejét nem vdllajdk, igy sokszor kiviteli
terv és pontos miszaki tartalom nélkiil kerdl a kivitelez8 kivalasz-
tdsra. A szakszer( teljesitést azonban a tulajdonosok elvérjdk, igy

a miiszaki ellen8rék szerepe megnétt, annak kéltségeit egyre inkdbb
felvéllaljak.

FINANSZIROZAS

__Afeldjitadsok pénzigyi hatterét a felljitdsi alap vagy eseti befizeté-
sek biztositjak. A felujitdsi alap képzését a jogszabdlyok nem teszik
kételez8vé, de minden tdrsashdznak érdeke, hiszen hdzfeldjitdsi és
vizikdzm{ dllami kamattdmogatdst csak ekkor tud érvényesiteni, és
sok esetben a pdlydzatok feltétele is.

__Alakéstakarék az egyik legnépszer(ibb lakdscéli megtakaritdsi
forma volt, amit a befizetések utdn jéré 30 szdzalékos dllami tdmoga-
tasnak volt készénhetd. A 2018. oktéberében megsziint dllami tdmo-
gatds a tdrsashdzakndl visszavetette a feldjitdsi kedvet és az elkéte-
lez8dést az atfogdbb munkdk irdnyt. A lakdstakarék lehetdvé tette
sajat pénzligyi forrdsok feltjitési alapba valé szervezését. A tdrsas-
hé&zak 4-5 havi tartalékkal rendelkeztek, és az aktudlis feldjitds kéz-
ben elkezdték megtervezni a kévetkez8 szakasz programjat.
__Afeldjitdsok magas és hosszi id8tdvon megtérilé kéltségei rend-
kivil igénylik a tdmogatdsirendszereket. A tdrsashdzak tdbbsége
részt vesz épiletenergetikai pdlydzatokon. A pdlydzat megfelel el§-
készitéséhez legkevesebb 4-6 hénap sziikséges (miiszaki dokumen-
tdcié el6készitése, banki hitel intézése, dokumentumok beszerzése,
térsashdzi dontés).

HOGYAN TOVABB?

__Az elemzés és annak fékusz csoportos értékelése alapozza meg
a 2022 8szén lebonyolitdsra keriil8 képzéseket és a 2023-ban terve-
zett workshopokat, amelyen a résztvevdk konkrét esettanulményo-
kon dolgoznak energetikai feldjitdsra szorulé épliletek végfelhasz-
nélsival. A workshopok eredményei egy online platformon lesznek
nyilvédnosan elérhet8ek, valamint egy éplletfeldjitdsi dtmutaté is
készil a projekt keretében beldl.
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